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L ANTECEDENTES GENERALES

ARTICULO 1°: El presente Reglamento Interno rige el funcionamiento del
Fondo de Inversién denominado "Fondo de Inversién Desarrollo Inmobiliario 2006", que
ha organizado y constituido la sociedad "Independencia S.A. Administradora de Fondos de
Inversidn" conforme a las disposiciones de la Ley N° 18.815 sobre Fondos de Inversion, en
adelante también la “Ley”, su Reglamento y las instrucciones obligatorias impartidas por la
Superintendencia de Valores v Seguros, en adelante también la “Superintendencia”.

ARTICULO 2°: La sociedad "Independencia S.A., Administradora de Fondos
de Inversién", en adelante también la “Administradora”, se constituyé por escritura publica
de fecha 14 de Febrero de 1995, otorgada en la Notaria de Santiago de don Andrés Rubio
Flores. Su existencia fue autorizada por la Superintendencia de Valores y Seguros, por
Resolucién Exenta N° 075, de fecha 20 de Abril de 1995. El certificado emitido por la
Superintendencia dando cuenta de la autorizacién de existencia de la sociedad y que
contiene un extracto de sus estatutos se encuentra inscrito a fojas 8774 N° 7077 del
Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 1995 y fue publicado en el Diario
Oficial de 26 de Abril del mismo afio. '

ARTICULO 3°: La Administradora es una sociedad anénima que tiene como
exclusivo objeto la administracién de Fondos de Inversién, por la cual percibe una
comision que se deduce, en cada caso, del respectivo Fondo de Inversién que administre.

Ii. DE "FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006

!

ARTICULO 4°; El presente Reglamento Interno rige el funcionamiento del
Fondo de Inversién denominado "FONDO DE INVERSION DESARROLLO
INMOBILIARIO 2006", que administra la sociedad "Independencia S.A., Administradora
de Fondos de Inversién" conforme a las disposiciones de la Ley N° 18.815 sobre Fondos de

Inversion y su Reglamento.

: "Fondo de Inversibn Desarrollo Inmobiliario 2006", en
adelante también el “Fondo", es un patrimonio integrado por aportes de personas naturales
y juridicas, en adelante también los “Aportantes", a ser invertido en los valores'y bienes
que sefiala el articulo 5° de la Ley 18.815 que se individualizan mas adelante, que
administra "Independencia S.A., Administradora de Fondos de Inversion", por cuenta y
riesgo de los Aportantes.
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El Fondo debera contar permanentemente con, a lo menos, 50
aportantes, salvo que entre éstos hubiere un inversionista institucional, en cuyo caso serd
suficiente contar con este Gltimo. Para estos efectos, calificaran también como
inversionistas institucionales, ademas de los definidos por la Ley N° 18.045 sobre Mercado
de Valores, aquellos que determine la Superintendencia mediante norma de caracter
general.

ARTICULO 5°; Los aportes que integren el Fondo quedaréﬁ expresados en
Cuotas de Participacién del Fondo ("Cuotas"), nominativas, unitarias, de igual valor y
caracteristicas, las que no podran rescatarse antes de la liquidacién del Fondo.

Las Cuotas seran valores de oferta publica. Asimismo, las
Cuotas serdn inscritas en el Registro de Valores de la Superintendencia y registradas en la
Bolsa de Comercio de Santiago /o en otras bolsas de valores del pais o el extranjero.

ARTICULO 6°: Las Cuotas del Fondo serin emitidas de acuerdo a las
condiciones que determine la Administradora o la Asamblea de Aportantes, segiin el caso,
¥y su colocacion podrd hacerse directamente por la Administradora o a través de
intermediarios. '

, La Administradora llevar un registro en el que se inscribirs,
debidamente individualizadas, a las personas a quienes haya conferido mandato para
representarla y obligarla en lo relativo a la colocacion, suscripcion y percepeion del pago
de las Cuotas del Fondo.

ARTICULO 7°: La liquidacién del Fondo se sujetars a las reglas dispuestas
eén la Ley N° 18.815.

IIl. DURACION DEL FONDO

ARTICULO 8°: El Fondo tendra una duracién de 4 afios a contar del dia en
que la Superintendencia apruebe el presente Reglamento Interno.

Sin perjuicio de lo anterjor, este plazo podra ser modificado o
renovado por la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, con el voto conforme de

Aportantes que representen al menos dos tercios de las cuotas suscritas y pagadas del
Fondo. '
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1V. POLITICA DE INVERSION DE LOS RECURSOS

ARTICULO 9°: El objetivo del Fondo es la participacién en proyectos
inmobiliarios de desarrollo habitacional destinados a la venta de departamentos y/o
viviendas, tanto en la Regién Metropolitana como en otras regiones del pais, para lo cual
procurara invertir sus recursos principalmente en acciones de sociedades andnimas, cuotas
de fondos de inversién privados que participen o desarrollen de alguna forma dichos
proyectos o directamente en bienes raices.

El Fondo procurars mantener una adecuada diversificacién de
sus inversiones, en funcién de lo prescrito en el Articulo 14° del presente Reglamento
Interno, evitando invertir en activos o proyectos que puedan llegar a incidir
individualmente en forma importante en la rentabilidad del Fondo.

Las inversiones del Fondo se harén con sujecion a las normas
de la Ley N° 18.815, su reglamento, y a las exigencias, limitaciones Yy restricciones que
contemple el Decreto Ley 3.500, sus reglamento y, en especial, el reglamento de la
Comisién Clasificadora de Riesgo vigente, y las normas que lo sustituyan o reemplacen, de
manera de cumplir siempre con todas las exigencias legales y reglamentarias que permitan
a los Fondos de Pensiones invertir en cuotas emitidas por el Fondo.

Como politica el Fondo no hard diferenciaciones entre
valores emitidos por sociedades andnimas que no cuenten con el mecanismo de gobierno
corporativo descrito en el articulo 50 Bis de la Ley N° 18.046, esto es, comité de directores
y las que cuenten con é&].

ARTICULO 10°: Sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja y
bancos, el Fondo invertira sus recursos, principalmente, en los siguientes valores y bienes:

(1) Bienes Raices ubicados en Chile, cuya renta provenga de su explotacién como
negocio inmobiliario; ,

(2) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 niimero 7 de la Ley General de
Bancos y del articulo 21 bis del decreto con fuerza de Ley N° 251 de 1931, u otros
otorgados por entidades autorizadas por ley, pudiendo éstos otorgarse también con
recursos del propio fondo;

(3) Acciones de sociedades inmobiliarias del articulo 45 letra h) del Decreto Ley N°
3.500 de 1980; y acc¢iones de sociedades anénimas ¥ cuotas de Fondos de Inversién
Privados cuyo tinico objeto sea el negocio inmobiliario, con estados financieros
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anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos en el registro que
al efecto lleva la Superintendencia;

(4} Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles e inmuebles, en la medida
que se haya estipulado un pacto de indivisién que contenga cldusulas relativas, a lo
menos, al uso, goce, administracién y destino de los bienes comunes, debiendo
pactarse la indivisién por un plazo no superior al sefialado en inciso segundo del
articulo 1.317 del Cédigo Civil. Con todo, dicho plazo no podrd exceder la duracién
del Fondo, incluida su liquidacién, y

(5) Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisién no haya sido
registrada en Ia Superintendencia, siempre que sean emitidos por alguna de las
entidades indicadas en el punto (3) anterior.

ARTICULO 11° Para el adecuado cumplimiento de sus objetivos de inversién,
se contempla adicionalmente que el Fondo podré concurrir a la constitucién de sociedades
anonimas, en cuyos estatutos debers establecerse que sus estados financieros anuales seran
dictaminados por auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la Superintendencia o por auditores externos de reconocido prestigio en caso de tratarse de
sociedades constituidas en el extranjero.

ARTICULO 12° Adicionalmente a lo indicado en el articulo 10° anterjor, el
Fondo podra mantener hasta un 30% de su activo invertido en los siguientes valores y
bienes:

(1)  Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por ¢l Banco Central de
Chile o que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total
extincion; ‘

(2) Depoésitos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones
financieras o garantizados por éstas; '

(3) Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones Financieras;

(4) Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacion cuya
emisién haya sido registrada en la Superintendencia;

(5)  Acciones de sociedades anénimas abiertas, cuotas de fondos de inversion y otras
acciones inscritas en el Registro de Valores de la Superintendencia; '

(6) Cuotas de Fondos Mutuos; y
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(7)  Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice la Superintendencia, para
la inversién de los Fondos de Inversién regulados por la Ley N° 18.815.

ARTICULO 13°: La Administradora adoptara las medidas de seguridad
necesarias para el cuidado y conservacién de los valores y bienes en que se inviertan los
recursos del Fondo.

Tratandose de inmuebles, el Fondo contratard seguros que
cubran, a lo menos, el riesgo de incendio de las construcciones.

Los titulos representativos de inversiones de los recursos del
Fondo que sean valores de oferta publica susceptibles de ser custodiados seran mantenidos
en la custodia de Empresas de Depésito y Custodia de Valores de aquellas reguladas por la
ley N°18.876. En relacién a los titulos no susceptibles de ser custodiados por parte de las
referidas empresas de acuerdo a lo establecido por la Superintendencia mediante norma de
caracter general, se estard a la reglamentacion que para estos efectos dictare dicha
Superintendencia. En el caso de los valores extranjeros, la Superintendencia establecerd,
mediante norma de cardcter general, 1a forma en que deberd llevarse la custodia y depdésito.

Lo dispuesto en los parrafos anteriores es sin perjuicio de las
demés medidas de seguridad que sea necesario adoptar segiin la naturaleza del titulo o bien
de que se trate.

ARTICULO 14°; La politica de diversificacién de inversiones en activos
vinculados al negocio inmobiliario tendrd por objeto reducir los tiesgos de tal actividad
debiendo considerar los siguientes criterios generales:

Desconcentracién de la inversion _

Se evitard la concentracién de la cartera inmobiliaria del Fondo, evitandose asimismo
invertir en activos 0 proyectos que puedan llegar a incidir individualmente en forma
importante en la rentabilidad del Fondo. ‘

Diversificacion Geografica

El Fondo procurard mantener una adecuada diversificacién geografica de sus inversiones,
privilegidndose la inversién en aquellas ciudades y zonas que cuenten con una cantidad de
poblacién y un nivel de actividad econdmica, presentes o proyectadas, que sean capaces de
generar un flujo comercial en el entorno compatible con el monto de inversiones a
materializar por parte del Fondo. ’
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Diversificacién por Cliente o Usuario

El Fondo no comprometera parte importante de sus inversiones en asociacion con una sola
empresa gestora de proyectos inmobiliarios, manteniendo una adecuada diversificacién
entre distintas empresas que presenten esas caracteristicas, todas ellas solventes y con una
adecuada experiencia y base patrimonial, determinadas a través del anélisis de su capacidad
crediticia e historial pasado.

ARTICULO 15° En la inversién de los recursos del Fondo se observaran los
siguientes limites méximos por tipo de instrumento, con respecto al activo del Fondo:

(@) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica,
por el Banco Central de Chile o que cuenten con garantia
estatal por el 100% de su valor hasta su tota] extincién: 30%

(b) Depésitos a plazo y otros titulos representativos  de
captaciones de instituciones financieras o garantizados por
éstas: _ 30%

(c) Letras de crédito emitidas por Bancos e Instituciones
Financieras: 30%

(d) Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de
securitizacidn, cuya emisién haya sido registrada en la
Superintendencia: 30%

(e) Acciones de sociedades anénimas abiertas, cuotas de fondos
de inversidn y otras acciones inscritas en el Registro de
Valores de la Superintendencia: . 20%

()  Cuotas de Fondos Mutuos: 30%
(g} Otros valores o instrumentos de oferta publica que autorice

la Superintendencia, para la inversién de los Fondos de

Inversion regulados por la Ley N° 18.815: : 20%
(h)  Bienes raices ubicados en Chile: 100%
(1) Mutuos hipotecarios endosables del articulo 69 numero 7 de

la Ley General de Bancos y del articulos 21 bis del Decreto
con Fuerza de Ley N° 251 de 1931 u otros otorgados por
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(k)

(0

(m)

entidades autorizadas por Ley, pudiendo otorgarse también
con recursos del propio Fondo: : 100%
Acciones de sociedades anénimas inmobiliarias del articulo

45 letra h) del Decreto Ley N°3.500: 100%

Acciones de sociedades anénimas cerradas y cuotas de
fondos de inversién privados, cuyo objeto tnico sea el
negocio inmobiliario, con estados financieros anuales
dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos
en e] Registro que al efecto lleva la Superintendencia: 100%

Cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles e

inmuebles:

‘ 100%
Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya
emisién no haya sido registrada en la Superintendencia,
siempre que sean emitidos por alguna de las entidades
indicadas en el punto (3) del Articulo 10 anterior. 100%

ARTICULO 16°: En la inversién de los recursos del Fondo deberan observ_a:rse
los siguientes limites maximos de inversién respecto del emisor de cada instrumento:

(1

)

)

(4)

Inversién directa en instrumentos de deuda o valores de oferta publica emitidos o
garantizados por un mismo emisor o por un mismo grupo empresarial y sus personas

relacionadas: Hasta un 30% del activo de]l F ondo;

Acciones emitidas por una misma sociedad anénima abierta o por sociedades

pertenecientes a un mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas: Hasta un
20% del activo del Fondo;

Cuotas de un fondo de inversién o de fondos de inversién administrados por una
misma sociedad o por sociedades relacionadas: Hasta un 20% del activo del Fondo;

Acciones emitidas por una sociedad inmobiliaria del articulo 45 letra h) del Decreto
Ley N° 3.500 o por una sociedad inmobiliaria de giro exclusivo del articulo 5
ntmero 12) de la Ley, o por sociedades de este tipo pertenecientes al mismo grupo
empresarial y sus personas relacionadas, como el conjunto de instrumentos, bonos,
efectos de comercio, titulos de deuda y otros valores emitidos por esta o estas
sociedades: Hasta un 100% de! activo del Fondo; \




(5)  Cuotas emitidas por un fondo de inversion privado cuyo tnico objeto sea el negocio
inmobiliario: Hasta un 100% del activo del Fondo;

(6)  Un bien rafz especifico: Hasta 30% del activo del Fondo, a no ser que el bien rajz
forme parte de un conjunto o complejo inmobiliario, segiin lo defina la
Superintendencia, caso en el cual este Jimite serd de un 50% del activo del F ondo;

(7)  Acciones emitidas por una misma sociedad anénima abierta o cuotas de un mismo
fondo de inversién ptblico: Hasta un 30% de las acciones suscritas y pagadas de la
sociedad o de las cuotas suscritas ¥ pagadas del fondo;

(8)  Acciones emitidas por una sociedad andnima inmobiliaria del articulo 45 letra h) del
Decreto Ley N° 3.500 v las sociedades anoénimas inmobiliarias del articulo 5 nimero
12) de 1a Ley: Hasta un 99,99% de las acciones suscritas y pagadas de la sociedad; y

(9)  Cuotas de un mismo fondo de inversion privado cuyo unico objeto sea el negocio
inmobiliario: Hasta un porcentaje tal que no signifique controlar directa o
indirectamente al respectivo emisor.

ARTICULO 17°: Sin perjuicio de lo indicado en los articulos 14°% 15°y 16°
anteriores, las disposiciones establecidas en ellos no se aplicardn durante los primeros 12
meses de vigencia del Fondo, durante los 12 meses siguientes a colocaciones de nuevas
cuotas aprobadas por parte de la Superintendencia ni durante el periodo de liquidacién del
mismo.

Los excesos de inversion que se produzcan respecto de los
margenes indicados en los articulos 15° y 16° anteriores, por causas ajenas a la
Administradora, deberan eliminarse dentro del plazo de 3 afios, salvo que el plazo de
duraci6én del Fondo termine antes de 3 afios, caso en el cual el exceso debers regularizarse
dentro del plazo de duracién del Fondo o, en caso que dicho plazo expire sin haberse
eliminado el exceso, éste debers eliminarse junto con la liquidacion de las inversiones del
Fondo. Si el exceso de inversién se debiera a causas imputables a la Administradora,
deberd eliminarse dentro de los 6 meses siguientes de producido, cuando los valores o
Instrumentos sean de transaccidn bursatil, o de hasta 12 meses, si el exceso de inversidn
corresponde a valores o instrumentos que no la tengan,

La regularizacién de los excesos de inversiones se realizara

mediante la venta de los instrumentos o valores excedidos o mediante el aumento de
patrimonio del Fondo, en los casos en que esto sea posible.

el
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En caso de no regularizarse los excesos en los plazos
indicados, ia Administradora debera citar a Asamblea de Aportantes, a celebrarse dentro de
los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo en que debieron regularizarse los’
respectivos excesos, la cual, con los informes escritos de la Administradora y del Comité
de Vigilancia, resolvera sobre dichos excesos.

Producido el exceso, cualquiera sea su causa, no podran
efectuarse nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos.

De conformidad con lo establecido en el inciso cuarto del
articulo 9 de la Ley, los limites establecidos en el inciso primero de diche articulo, en el
caso de los patrimonios separados de que trata el Titulo XVII de Ia Ley N°18.045, se
aplicarén a cada patrimonio emitido por la sociedad securitizadora, cuando 1os activos de
¢stos, considerados en su conjunto, no hayan sido originados o vendidos por una misma
persona o sus personas relacionadas. '

ARTICULO 17° BIS: El Fondo valorizara sus inversiones de conformidad con los
criterios establecidos en el articulo 26 del Decreto Supremo N° 864 y las demas
disposiciones dictadas por la Superintendencia que sean aplicables al efecto.

Ademds de lo anterior, en el caso que el Fondo mantenga
inversiones en los instrumentos referidos en el nimero (3) del Articulo 10° precedente, la
Administradora debers convocar a una Asamblea Extraordinaria de Aportantes, que se
celebrard a continuacién de la Asamblea Ordinaria de Aportantes de cada afio, con el
objeto de someter a la aprobacién de los Aportantes la designacién de dos consultores
independientes o empresas auditoras de reconocido prestigio, para que efectien una
valorizacién econémica o' de mercado de las inversiones que se mantengan en dichos
instrumentos, de conformidad con lo establecido’ por la Circular 1258 de Ia
Superintendencia, para lo cual solicitari Ia proposicion de una terna al Comité de
Vigilancia. ‘

V. POLITICA DE LIQUIDEZ

ARTICULO 18°: - La Administradora procurar4 mantener, progresivamente, la
mayor cantidad de recursos del Fondo invertida en bienes rafces y en valores de tipo
inmobiliario. Sin embargo, ¢l Fondo mantendra una determinada reserva de liquidez que le
permita aprovechar oportunidades de inversion existentes en el mercado. Esta reserva de
liquidez consistird en mantener invertido en instrumentos de renta fija de alta liquidez o en
- caja, como promedio anual un minimo de un 5% de los activos del Fondo o en mantener
disponible una capacidad de endeudamiento equivalente a ese porcentaje. Se entenders por

o
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instrumentos de renta fija de alta liquidez a aquellos instrumentos de renta fija con
vencimientos inferiores a un afio y cuotas de fondos mutuos nacionales y extranjeros que
sean susceptibles de ser rescatadas diariamente, sin restriccién alguna, de aquellos fondos
mutuos que invierten el 100% de su activo en instrumentos de renta fija.

Asimismo, el Fondo buscard mantener en todo momento, a lo
menos, una razén de uno a cien entre sus activos liquidos y sus pasivos liquidos. Para estos
efectos, se entendera por activos liquidos, ademés de las cantidades que se mantengan en
caja y bancos, aquellos instrumentos de renta fija de alta liquidez, seglin este concepto se
describe en el parrafo anterior. Asimismo, se entenders por pasivos liquidos a las cuentas
por pagar, provisiones constituidas por el Fondo, comisiones por pagar a la Administradora
¥y otros pasivos circulantes.

VL. POLITICA DE ENDEUDAMIENTO

ARTICULO 19°: Los bienes y valores que integren el activo del Fondo no
podran estar afectos a gravamenes y prohibiciones de cualquier naturaleza, salvo que se
trate de garantizar obligaciones propias del Fondo o de las sociedades en que tenga
participacion, o de prohibiciones, limitaciones o modalidades que sean condicién de una
inversién, tales como aquellas que se pacten para el cumplimiento especifico de contratos
de compraventa, promesas de compraventa, arrendamiento o leasing de inmuebles. Para
garantizar deudas de sociedades en que el Fondo tenga participacién, la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes deberd acordarlo para cada caso.

El Fondo podrd contraer pasivos exigibles de corto plazo con
un plazo de vencimiento no mayor a un afio, los cuales no podran exceder del cincuenta por
ciento de su patrimonio. Asimismo, ¢l Fondo podrd contraer cualquier tipo de pasivos o
créditos de mediano y largo plazo con vencimientos que en todo caso no podran exceder el
plazo de duracién del Fondo, hasta por una cantidad equivalente al cincuenta por ciento de
su patrimonio.

Asimismo, ¢l Fondo podrd endeudarse emitiendo bonos
regulados por ¢l Titulo XVI de la Ley N° 18.045, los cuales podran ser colocados en bolsas
nacionales o extranjeras.

: : Los gravimenes y prohibiciones mencionados en este
artfeulo, no podrén exceder del 50% del activo total del Fondo. En todo caso, los referidos
gravamenes y prohibiciones, asi como los pasivos que mantenga el Fondo,11¢ podran
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exceder del cincuenta por ciento de su patrimonio. Para efectos de éste cdlculo, en caso que
el Fondo contraiga un gravamen o prohibicién con el objeto de garantizar obligaciones
propias, debera considerarse el valor que resulte mayor entre el monto de la obligacion y el
monto del gravamen, no debiendo en consecuencia sumarse ambos montos.

VIIL. POLITICA SOBRE AUMENTOS DE CAPITAL

ARTICULO 20°: El Fondo se formaré con una primera emisién de cuotas por
un monto equivalente a 1.000.000 de Unidades de Fomento. Esta primera emisién de
cuotas podra complementarse con nuevas emisiones de Cuotas que acuerde la Asamblea de
Aportantes del Fondo, en la medida que sigan existiendo en el mercado alternativas de
inversién con las caracteristicas definidas en el articulo 10° del presente Reglamento
Interno,

Para los efectos de la colocacién de cuotas, la Administradora
podré celebrar con cada Aportante contratos de suscripcion de cuotas y contratos de
promesa de suscripcién de cuotas en los términos indicados en el articulo 12 Bis del
Reglamento de la Ley, con el objeto de permitir a la Administradora contar con la
flexibilidad necesaria para disponer de recursos en la medida que encuentre posibilidades
de inversi6n en instrumentos de aquellos definidos en el presente reglamento interno y que
corresponden al objetivo de inversién principal del Fondo. ‘

VIIL. COMISION DE ADMINISTRACION

ARTICULO 21°; La Comisién de administracién del Fondo que tendra derecho
a cobrar la Administradora, estara compuesta por una comisién fija mensual y una
comisién variable segiin se cXpresa a continuacion, las que incluyen el Impuesto al Valor
Agregado, IVA, correspondiente en conformidad alaley. ‘

Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N° 335
emitido por la Superintendencia con fecha 10 de Marzo de 2006, se deja constancia que la
tasa del IVA vigente a la fecha de Ia aprobacién del presente Reglamento Interno
corresponde a un 19%. En caso de modificarse la tasa del IVA antes sefialada, las
comisiones a que se refiere el presente articulo se actualizardn segtin la varacién que

il
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experimente el IVA, de conformidad con la tabla de célculo que se indica en el dnexo A del
presente Reglamento Interno.

(1) COMISION FIJA MENSUAL:

La Comisién Fija Mensual se devengari al cierre de cada ejercicio mensual pudiendo
ser cobrada por la Sociedad Administradora al Fondo dentro de los cinco primeros
dias del ejercicio mensual siguiente. Esta comisién se determinard mediante la
aplicacién de las siguientes tasas porcentuales mensuales sobre el monto total de los
“Activos Inmobiliarios”, segiin este término se define mas adelante, expresados en
Unidades de Fomento que el Fondo posea al inicio del perfodo mensual
correspondiente a aquel en que se devengard la respectiva Comisién Fija:

(a) 0,13685 % mensual por el tramo de Activos Inmobiliarios que no exceda de un
millén de Unidades de Fomento. Asimismo, esta comision se verd
incrementada, si correspondiere, de acuerdo con lo seflalado en la letra (b)
siguiente.

(b)  0,1071 % mensual por el tramo de Activos Inmobiliarios que exceda un milién
de Unidades de Fomento y que sea igual o jnferior a dos millones de Unidades
de Fomento, sin perjuicio del cobro mencionado en la letra (a) precedente,
Asimismo, esta comision se vers incrementada, si correspondiere, de acuerdo
con lo seflalado en la letra (c) siguiente.

(€) 0,0952 % mensual por el tramo de Activos Inmobiliarios que exceda de dos
millones de Unidades de Fomento ¥ que sea igual o inferior a tres millones de
Unidades de Fomento, sin petjuicio del cobro mencionado en las letras @ v
precedentes. '

Para estos efectos, se entenderd por “Activos Inmobiliarios” todos los activos del
Fondo, excluidos aquellos que correspondan a inversiones de aquellas definidas en
los ntimeros 1) al 7), ambos inclusive, del Articulo 12 de este Reglamento Interno.

Ademas de lo anterior, se debers adicionar a la Comisién Fija Mensual calculada en
la forma antes indicada, un 0,0476 % mensual de] monto de los activos de propiedad
del Fondo diferente de los Activos Inmobiliarios, todos expresados en Unidades de
Fomento al valor que tenfa ésta al inicio de] periodo mensual correspondiente a aquél
en que se devengard la respectiva Comision Fija. '

La Comisién Fija Mensual resultante del procedimiento anterior, expresada en
Unidades de Fomento, ser4 pagada al valor que ésta tenga al dfa de su pago efectivo.

ges
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(2) COMISION VARIABLE:

La Administradora tendrd derecho a percibir, ademas de la Comisién Fija de
Administracién antes indicada, una Comisién Variable de Administracién que se
determinar4 en base a la rentabilidad de los aportes efectuados al Fondo, la que se
calculars, devengard y pagara conforme a las reglas siguientes.

La Comisién Variable se devengara, por primera vez, en aquel momento en el cual se
haya obtenido la “Devolucién del Aporte”, entendiéndose por ésta, para los efectos de
este Reglamento, la percepcién por parte de los Aportantes de Distribuciones, segun
este término se define a continuacion, que en conjunto sean equivalentes al total de
los aportes efectuados desde la formacién del Fondo, debidamente reajustados de
acuerdo a la variacién experimentada por la Unidad de Fomento, aumentados en un
7,5% anual compuesto determinado en base a un afio de 365 dias, calculado hasta la
fecha de la Distribucion con la cual se completd la Devolucién del Aporte.

Se entenderd por “Distribucién o Distribuciones”, para los efectos del presente
Reglamento, todo dividendo o devolucién de capital que haya sido percibido por los
Aportantes del Fondo Toda Distribucién debers expresarse en Unidades de Fomento
segin el valor que ésta tenga al dia de su pago efectivo.

Todas las Distribuciones efectuadas en €xceso y con posterioridad a la Devolucidn
del Aporte se denominarén, para efectos de este Reglamento Interno, “Excedente de
Devolucién del Aporte™.

Con cada Excedente de Devolucién del Aporte se devengara la Comisién Variable, la
cual corresponder4 al 29,75% de dicho monto.

Esta comisién se pagaré a la Adrninistradora, dentro de los 5 dfas de efectuada la
Distribucién que dio origen a esa Comisién.

IX. GASTOS DE CARGO DEL FONDO

ARTICULO 22°: Ademds de la comision de administracidén, el Fondo debera,
€on sus recursos, solventar los siguientes gastos:

oS
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(4)

©)

(6)

(7)

®)

9)

(10)

L

Impuestos territoriales y otros a los que estén sujetos los bienes raices que se posean
a nombre del Fondo.

Los impuestos que se originen por transacciones y servicios relativos a los activos de
propiedad del Fondo.

Los impuestos de timbres y demas tributos que se ocasionen con motivo de las
operaciones de crédito de dinero realizadas por el Fondo.

Otros impuestos que determine la autoridad y que tengan relacién con los activos del
Fondo.

Los seguros generales de los bienes raices de propiedad del Fondo, y demds medidas
de seguridad que deben adoptarse en conformidad a la Ley, o demds normas
aplicables a los Fondos de Inversién, para ¢l cuidado y conservacion de los titulos y
bienes que integren el activo del fondo, incluida la comisién y gastos derivados de la
custodia de titulos y bienes.

Las comisiones, gastos e impuestos que el Fondo o la Sociedad Administradora
deban pagar por la administracién de los Mutuos Hipotecarios Endosables realizada
por terceras entidades. '

Honorarios de los auditores externos y los gastos incurridos por los mismos con
motivo de las auditorfas que practiquen a la Memoria Anual del Fondo Y a sus
Estados de Resultados, como también de las valorizaciones que practiquen con
motivo de la emisién de nuevas cuotas del Fondo.

Honorarios referentes a informes periciales, asesorias, gestion y estudios realizados
por peritos u otros profesionales Cuyos servicios sean necesarios contratar para la
normal operacién del Fondo y la explotacion de los bienes de su propiedad, su
valoracién y la inversién de sus recursos. Asimismo, seran de cargo del Fondo los

- gastos de traslados y estadia asociados a la direccién, mantencion, supervision, y

monitoreo de los proyectos del Fondo.

Gastos de publicaciones, informes y documentos de deban realizarse en conformidad
a la ley, su Reglamento, el presente Reglamento Interno, o las normas que al efecto
imparta la Superintendencia,

Gastos de reparacion, conservacion y mantencidn o reciclaje de los bienes raices del
Fondo, que no sean de cargo de los arrendatarios, de tal forma de garantizar s ]
valorizacién. '
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(12)

(13)
(14)

(15)

(16)

17)

(18)

(19)
(20)

1)

Las comisiones de corretaje, los gastos de promocién y propaganda, honorarios de
tasadores, honorarios de abogados, derechos notariales Yy otros gastos que se originen
en la compraventa, arrendamiento o “leasing” y demés actos y contratos que digan
relacién con la adquisicién, conservacién y mantencidn, explotacién, enajenacion y
desarrollo inmobiliario de los bienes raices en que el Fondo invierta sus recursos o
que sean de su propiedad, y, en general, en la comercializacion en cualquier forma de
los activos del Fondo. .

Las comisiones de intermediacién de corredores de bolsa y agentes de valores en la
compraventa de los valores del Fondo.

Gastos del Conservador de bienes raices.

Gastos y honorarios de tasaciones de los bienes rajces del Fondo exigidas por el
articulo 25 del reglamento de la Ley 18.815.

Litigios, costas, honorarios profesionales y otros gastos legales incurridos en defensa
de los intereses del Fonde (incluyendo compensaciones monetarias por fallos
emitidos en contra de los intereses del Fondo) siempre y cuando no provengan de un
acto u omisién imputable a culpa grave o dolo de Ia Administradora.

Los gastos, intereses e impuestos derivados de créditos o boletas 0 Pélizas de
Garantia que se contraten por cuenta del Fondo. '

Honorarios correspondientes al Comité de Vigilancia, y todo servicio que deba
contratar ¢l citado Comité para el cumplimiento de sus funciones.

Gastos y honorarios derivados de la convocatoria, citacion realizacion y legalizacién
de las Asambleas de Aportantes. :

Honorarios y gastos por servicio de clasificacién de riesgo.

Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracién u honorarios del
liquidador.

Los gastos de honorarios profesionales y los gastos de comercializacién en que
incurra el Fondo con motivo del desarrollo de proyectos inmobiliarios o derivados de

su evaluacién preliminar. , /
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(22) Honorarios legales y gastos provenientes de la formacién de sociedades de las
referidas en los ntimeros 12) y 13) del articulo 5° de la Ley 18.815, siempre que se
autorice legalmente la formacién de sociedades por parte del Fondo.

(23) Gastos y honorarios profesionales derivados de la inscripcién y registro de las Cuotas
del Fondo en e] Registro de Valores, bolsas de valores u otras entidades y, en general,
todo gasto derivado de la colocacién de las referidas Cuotas,

En caso que los gastos de que da cuenta el presente Titulo deban ser asumidos por
mas de un fondo administrado por la Administradora, dichos gastos se distribuirdn
entre los distintos fondos de acuerdo aj porcentaje de participacién que le
correspondan a los fondos sobre el gasto total. En caso contrario, esto es, si el gasto
en cuestion contemplado en el presente Titulo no es compartido por ningin otro
fondo administrado por la Administradora, dicho gasto sers de cargo exclusivo del
Fondo. Los gastos de cargo del Fondo indicados en el presente Titulo se distribuirdn
a prorrata de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

ARTICULO 23°: Los gastos solventados con recursos del Fondo enumerados
en la cldusula anterior y dentro de los cuales no se incluye la comisién de la sociedad
Administradora, no podrén exceder anualmente al 2,5% del Valor del Fondo, determinado
de conformidad con lo establecido en el articulo 27 del D.S. N° 864, excepto los gastos
contemplados en los numeros (15), (16) v (17) del articulo precedente, los que
adicionalmente podran liegar a un maximo de un 1%, 3,5% y 0,2% del Valor del Fondo,
respectivamente. '

El exceso de gastos sobre estos porcentajes, deberan ser de
cargo de Ia sociedad Administradora. Sin embargo, en el evento de existir variaciones que
incrementen el costo de los impuestos aplicables a las operaciones del Fondo o a sus
activos, ya sea por el aumento que a futuro puedan experimentar sus tasas o sus bases
imponibles con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5%
del valor del Fondo antes sefialado, podrd aumentarse en la misma proporcién en que la
variacién de los citados tributos afecte el porcentaje méaximo antes sefialado.

En el informe anual a los aportantes se¢ entregara una
informacién completa de cada uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

X. POLITICA DE REPARTO DE BENEFICIOS

&
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ARTICULO 24°: El Fondo distribuird anualmente como dividendo en dinero
liquido efectivo un 100% de los Beneficios Netos Percibidos durante el ejercicio.

Para estos efectos, se entendera por Beneficios Netos
Percibidos, la cantidad que resuita de restar a [a suma de utilidades, intereses, dividendos y
ganancias de capital efectivamente percibidas durante el respectivo ejercicio, el total de las
pérdidas y gastos devengados en el periodo.

: El reparto de beneficios debera hacerse dentro de los 30 dias
siguientes de celebrada la Asambiea Ordinaria de Aportantes que apruebe los estados
financieros anuales, sin perjuicio que Ia sociedad administradora efectiie pagos provisorios
con cargo a dichos resultados. La Asamblea podra aprobar que el reparto de dividendos se
efectie en pagos parciales dentro del referido plazo de 30 dias, segin lo permita la
situacion de liquidez del Fondo. Los beneficios devengados que la sociedad administradora
no hubiere pagado o puesto a disposicion de los Aportantes, dentro del plazo debido, se
reajustardn de acuerdo a la variacién que experimente la Unidad de Fomento entre la fecha
que éstos se hicieron exigibles vy la de su pago efectivo y devengardn intereses corrientes
para operaciones reajustables por el mismo periodo.

XI. CONFLICTOS DE INTERESES

ARTICULO 25°:

(1) La Administradora y sus personas relacionadas no podran realizar transacciones ni
prestar servicios de cualquier naturaleza a} F ondo, salvo la comisién establecida en el
Titulo Octavo del presente Reglamento.

(2) Asimismo, el Fondo no podra invertir en instrumentos emitidos o garantizados por
personas relacionadas a la Administradora, ni en inmuebles de su propiedad. Sin
perjuicio de lo anterior, si un determinado emisor en ¢l cual el Fondo mantiene

. inversiones, por razones ajenas a la Administradora, pasa a ser persona relacionada a
la misma, dicha sociedad deberd informar al Comité de Vigilancia y a la
Superintendencia al dia siguiente habil de ocurrido el hecho. La regularizacién de la
situacién mencionada debers efectuarse dentro del plazo de 24 meses, contado desde
que ¢€sta se produjo.

(3) El Fondo tampoco podra efectuar operaciones con personas deudoras de la propia
Administradora o de sus personas relacionadas, cuando esos créditos sean iguales o
superiores al equivalente de 2.500 U.F., limite que se incrementard a 20.000 U.F.

2
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A,

cuando la persona relacionada sea banco o institucién financiera, salvo que estas
operaciones sean informadas anticipadamente al Comité de Vigilancia del Fondo, por
escrito y con no menos de 5 dias hébiles de anticipacion a que éstas se realicen, como
minimo, indicando el tipo de operacion, fecha en que se efectuara, monto
comprometido, nombre o razén social de Ia persona deudora y tipo de relacidn, asi
como también la conveniencia de materializarla para los intereses del Fondo,

~mediante un informe escrito y documentado. El Comité de Vigilancia - debera

informar de estas situaciones en la proxima Asamblea de Aportantes, en la forma y
oportunidad que disponga el Reglamento de la Ley.

No obstante, para estos efectos no se considerard como persona relacionada a la
Administradora la que adquiera dicha condicién como consecuencia de la inversién
en ella de los recursos del Fondo.

No se efectuardn inversiones en sociedades en las cuales €stas o sus personas

relacionadas hayan tenido durante los tltimos 12 meses, una relacioén de negocios con
la Administradora. : '

Por el contrario, si dicha relacién fuere s6lo profesional, la Administradora podra

. efectuar la inversion, pero deberd posteriormente poner en conocimiento de ésta al

Comité de Vigilancia, indicando Ilas circunstancias, montos involucrados y
caracteristicas de la misma, asi como también Ia conveniencia de materializarla para
los intereses del Fondo; todo mediante un informe escrito. Ademas, se deberd dar
cuenta de la misma operacién en la préxima Asamblea Ordinaria de Aportantes. En
todo caso, las inversiones referidas en el presente parrafo, deberan sujetarse a lo
establecido en los articulos 7 y 14 de Ia Ley 18.815 y al articulo 100 de la Ley
18.045.

Se entenderd como relacién de negocios aquella que se produce con ocasidn de la
realizacién de un negocio inmobiliario o de cualquier otra indole, ya sea que éste
importe una transferencia o arrendamiento de bienes, o bien una asociacién para
desarrollar en conjunto un determinado proyecto. Relacién profesional en cambio,
sera aquella que se produzca a propésito de la prestacion de servicios profesionales o
de otra indole, sean ellos con o sin subordinacién y dependencia.

Por consiguiente, correspondersn a Relacién de Negocios, por ejemplo, la
compraventa o arrendamiento de bienes y la celebracién de un contrato de sociedad u
otra forma de asociacién para el desarrollo conjunto de un proyecto determinado. Por
su parte, seran Relaciones Profesionales, por ejemplo, la celebracién de contratos de
prestacién de servicios de consultorfa, contratos de trabajo, contratos para la
intermediacién de bienes o cualquier otro de la misma naturaleza.
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(10)

(11)

(12)

(13)

o

Queda estrictamente prohibido a los directores y gerentes de la Administradora
ofrecer asesorfas, consultorias o cualquier otro servicio de la misma naturaleza a
sociedades que hayan recibido aportes del Fondo. Esta prohibicién terminard 12
meses después de cesar dicha sociedad su condicién de receptora de aportes por parte
del Fondo.

Queda prohibida la inversién conjunta o coinversiéon del Fondo ¥ su Administradora
o del Fondo y personas relacionadas a la Administradora en un emisor, ya sea al
momento de su constitucién o con posterioridad, cuando el emisor €s, 0 pase a ser,
persona relacionada a la Administradora, producto de la inversién de esta ultima o la
de sus personas relacionadas, conforme a lo estipulado en el articulo 100 de la Ley
18.045. Por el contrario, si con la inversion del coinversionista del Fondo, el emisor
no adquiere el cardcter de persona relacionada a la sociedad Administradora, dicha
inversién conjunta no esté prohibida.

El Directorio de la Administradora definird el criterio general que permitira
establecer las caracteristicas que cada tipo de inversién deberd presentar para ser
elegible como un valor o bien en el cual el Fondo pueda invertir sus recursos, de
conformidad con las politicas que el presente Reglamento Interno establece al
respecto, debiendo dejarse constancia de lo anterior en el acta de la correspondiente
sesién de Directorio . :

Si, pese a las definiciones anteriores, ¢l Fondo y uno o més fondos de inversién
administrados por la Administradora, o por alguna sociedad administradora
relacionada a ésta, cuentan con los recursos necesarios disponibles para efectuar una
inversién que se enmarque dentro de Ia politica y los limites de inversién
establecidos en sus respectivos reglamentos internos, el Directorio de la
Administradora deberd determinar que fondo de inversidn invertirda en un
determinado valor o bien, debiendo para ello tener en cuenta, a lo menos, (i) las
caracteristicas de la inversién; (ii) la politica de inversién y de liquidez establecida en
los reglamentos internos de los fondos en cuestion, como asimismo, las demas
disposiciones de dichos reglamentos que pudieren afectar la decisidn de inversion;
(i1i) la disponibilidad de recursos que los fondos en cuestién tengan para invertir en
el instrumento, sea con recursos propios o mediante endeudamiento; (iv) la liquidez
estimada del instrumento en el futuro; ¥ (v) el plazo de duracion de los fondos en
cuestion, tomando en consideracién si dicho plazo es renovable o no.

De toda decisién que se tome al respecto deberd dejarse constancia en acta, debiendo,
hacerse especial mencién a los antecedentes tenidos en Cuenta para tomar la decisién
de inversion.
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En el caso que de acuerdo a la decisién adoptada por el
Directorio de la Administradora corresponda que los fondos en cuestién coinviertan en un
mismo instrumento, el Directorio debera establecer ademds los porcentajes en que cada uno
de los fondos invertird en dicho instrumento, tomando en cuenta los factores enunciados
anteriormente y los intereses de los Aportantes del Fondo, cuidando siempre de no vulnerar
los intereses de el o los otros fondos de inversién involucrados, :

XII. INFORMACION OBLIGATORIA A PROPORCIONAR A LOS APORTANTES

ARTICULO 26°: La siguiente informacién serd enviada a los Aportantes del
Fondo. ‘

A. Informe Trimestral.
Este informe incluir4 la siguiente informacién:

- Copia del dltimo informe y estados financieros trimestrales del Fondo
presentados a la Superintendencia.

- Especificacion de los gastos atribuidos al F ondo durante el respectivo trimestre.

- Especificacion de la Comisién de Administracién devengada en favor de la
Administradora durante el respectivo trimestre.

B. Informe Anual.
Este informe incluir4 la siguiente informacign:

- Copia del informe y estados financieros anuales del Fondo correspondientes al
ultimo ejercicio presentado a la Superintendencia.

. Memoria Anual del Fondo.

La Memoria Anual del Fondo, ademas de sus Estados Financieros y el informe
de los auditores, deberd contener un detalle de las inversiones del Fondo y
especificar los gastos atribuidos al Fondo y las comisiones cobradas por la
Administradora durante el periodo.
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La informacién referida precedentemente estar en todo momento a
. disposicién de los Aportantes y del piblico en general en las oficinas de la Administradora.

XIIL. DIARIO EN QUE SE EFECTUARAN LAS PUBLICACIONES

ARTICULO 27°: Toda publicacién que, por disposicién de La Lef, de su
Reglamento, del presente Reglamento Interno o de la Superintendencia deba realizarse, se
haré en el diario "La Segunda".

XIV. DEL VALOR DEL FONDO

ARTICULO 28°: Para determinar el Valor del Fondo se procedera a sumar las
siguientes partidas: ' '

(1)  El efectivo del Fondo en caja y bancos.

(2) Las inversiones que mantenga el Fondo, valorizadas segin el articulo 26 del
Reglamento de la Ley N° 18.815, sus modificaciones, y las normas que imparta Ia
Superintendencia.

(3) Los dividendos por cobrar e intereses vencidos y no cobrados.

(4) Las demés cuentas de activo que autorice la Superintendencia, las que se valorizaran
en las condiciones que ésta determine.

ARTICULO 29°: Para  determinar el Patrimonio del Fondo, se ‘procederi a
restar a la cifra obtenida conforme a lo dispuesto en el articulo precedente, las siguientes
partidas:

(1) Las obligaciones que puedan cargarse al Fondo de acuerdo a lo dispuesto en el
articulo 6° del Reglamento, contenido en el Decreto Supremo N° 864, del afio 1990,

(2}  Los dividendos por pagar.

(3) Lasdemas cuentas de ‘pasivo del Fondo, que sefiale su Reglamento intemo.

o

El resultado que obtenga ser4 el patrimonio del Fondo.

23



ARTICULOQ 30°: El valor Libro de la cuota del Fondo se determinars mediante
el caleulo de cuociente entre el valor diario del Patrimonio del Fondo y el total de cuotas
suscritas y pagadas existentes a la fecha del calculo del mismo.

XV. DE LOS APORTANTES Y REGISTRO DFE APORTANTES

ARTICULO 31°: La calidad de Aportante del Fondo se adquiere en la forma y
oportunidades que establecen la Ley 18.815 ¥ su Reglamento.

ARTICULO 32°: La Administradora lievara un registro actualizado de los
Aportantes del Fondo en su sede principal y en la de sus agencias o sucursales, en el que se
inscribiran los Aportantes en la forma que se sefiala a continuacién:

(1) Los Aportantes por Suscripcién de Cuotas, se inscribiran en la fecha que paguen su
aporte. En caso que el pago sea hecho con cheque u otro documento, la inscripcién se
hara una vez que la Administradora haya percibido los fondos del Banco librado.

(2) Los Aportantes por transferencia, desde que la Administradora tomé conocimiento de
ella.

(3) Los Aportantes por Sucesién por Causa de Muerte, se inscribirdn una vez que
exhiban el testamento inscrito, si lo hubiere, y Ia inscripcién del pertinente auto de
posesidn efectiva.

(4) Los Aportantes por Adjudicacién, desde que exhiban los documentos particionales
pertinentes.

ARTICULOQO 33°: _En caso de que una o mas Cuotas pertenezcan, en comin, a
dos o més personas, los coduefios estaran obligados a designar a un apoderado comun de
todos ellos para actuar ante la Administradora.

ARTICULO 34°: Terminado el altimo periodo de suscripcién y pago de cuotas,
o vencido el plazo de colocacién contemplado en el inciso tercero del articulo 17 de la Ley,
los Aportantes que no sean inversionistas institucionales, no podran controlar, por si solos
© en un acuerdo de actuacién conjunta, mas del 35% de las cuotas del Fondo. La
Administradora velara para que el citado porcentaje maximo no sea excedido por
colocaciones de cuotas efectuadas por su cuenta y por las demds personas indicadas, si asi
ocurriera, la Superintendencia establecera los plazos para las personas que excedan dichos
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porcentajes procedan a la enajenacién de sus cuotas, hasta por aquella parte que permita el
cumplimiento del mismo, sin perjuicio de las sanciones que al efecto la Superintendencia
pueda aplicar. La Administradora no podra aceptar solicitudes de traspasos que den lugar a
excesos sobre dicho porcentaje.

La Administradora, sus personas relacionadas, accionistas y
empleados, no podran controlar individualmente o en conjunto mas de un 40% de las
cuotas del Fondo. La Administradora velars por que ¢l citado porcentaje mdximo no sea
excedido por colocaciones de cuotas efectuadas por su cuenta o por las demds personas
indicadas y si asf ocurriere, la Superintendencia establecerd los plazos para que las
personas que excedan dicho porcentaje procedan a la transferencia de sus cuotas, hasta por
aquella parte que permita el cumplimiento del mismo, sin perjuicio de las sanciones
administrativas que al efecto 1a Superintendencia pueda aplicar. En todo caso, el exceso por
sobre el 25% de las cuotas del Fondo, no otorgara derecho a voto en las Asambleas de
Aportantes,

ARTICULO 35°: La inscripcién del Aportante en el Registro de Aportantes del

- Fondo indicard la cantidad de Cuotas de que sea titular y, sin perjuicio de los demas
derechos, lo facultard para requerir periddicamente estados de saldos de su participacion.

XVI. DE LAS ASAMBLEAS DE APORTANTES

ARTICULO 36°; Los Aportantes se reuniran en Asambleas Ordinarias o
Extraordinarias. Las primeras se celebrardn una vez al afio, dentro del cuatrimestre
siguiente a la fecha de cierre de cada ejercicio, para decidir respecto de las materias propias
de su conocimiento, sin que sea necesario seflalarlas en la respectiva citaciéon. Las
segundas, podran celebrarse en cualquier tiempo, cuando asi lo exijan las necesidades del
Fondo, para pronunciarse respecto de cualquier materia que la Ley o el presente
Reglamento Interno entregue al conocimiento de las Asambleas de Aportantes, debiendo
sefialarse la o las materias a tratarse, en todo caso, en la respectiva citacion,

ARTICULO 37 Son materias de Asamblea Ordinaria de Aportantes, las
siguientes:

(1) Aprobar la cuenta anual del Fondo, que deber4 presentar la Administradora, relativa a
la gestién y administracion del Fondo, y los estados financieros correspondientes;

(2)  Elegir anualmente a los miembros del Comité de Vigilanci.a;
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(3)
“4)
(5)

©®

Aprobar el presupuesto de ingresos y gastos del Comité de Vigilancia;

Fijar las remuneraciones del Comité de Vigilancia, si correspondiere;

Designar anualmente a los auditores externos de aquellos inscritos en el Registro que
al efecto lleva la Superintendencia, para que dictaminen sobre el Fondo, dentro de

una terna propuesta por el Comité de Vigilancia; y

En general, cualquier asunto de interés comiin de los Aportantes que no sea propio de
una Asamblea Extraordinaria,

ARTICULO 38°: Son materias de Asamblea Extraordinaria de Aportantes, las
siguientes:

(D

@)
G)
4)

()

(6)

(7

®)

©)

Aprobar las modificaciones que proponga la Administradora al presente Reglamento
Interno;

Acordar la prorroga del plazo de duracién del Fondo;

Acordar la sustitucién de la Administradora;

Tomar conocimiento de cualquier situacién que pueda afectar los intereses de los
Aportantes;

Acordar disminuciones de capital, en las condiciones que fije el presente Reglamento
Interno y el Reglamento de la Ley;

Acordar fusiones con otros fondds;
Acordar la disolucién anticipada’ del Fondo y designar al liquidador, fijandole sus
atribuciones, deberes y remuneracion, y aprobar la cuenta final al término de la

liquidacién;

Determinar, si correspondiere, las condiciones de nuevas emisiones de cuotas del
Fondo, fijando el monto a emitir, el plazo y precio de colocacion de éstas; y

Los demas asuntos que, por el Reglamento de la Ley o por el presente reglamento
Interno, correspondan a su conocimiento. :
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Las materias referidas en este articulo deberdn acordarse en
asambleas celebradas ante Notario, quien deberd certificar que el acta es expresion fiel de
lo ocurrido y acordado en la reunién. '

ARTICULO 39°: - Las Asambleas de Aportantes serin convocadas y se

constituirdn en la forma, plazo y con los requisitos que se sefialan en la Ley N° 18.815 y su
Reglamento.

XVIL. DEL COMITE DE VIGILANCIA

ARTICULO 40°: Habré un Comité de Vigilancia que estard compuesto por tres
representantes de los Aportantes del Fondo, elegidos en Asamblea Ordinaria y que se
renovaran en cada Asamblea Ordinaria de Aportantes pudiendo ser reelegidos. Dichos
representantes no podran ser personas relacionadas a Ia sociedad administradora del F ondo,
de acuerdo a lo sefialado en el articulo 28 de la Ley. El Comité de Vigilancia tendra las
facultades y deberd cumplir con las obligaciones establecidas en la Ley y su Reglamento,
junto con lo dispuesto en la Circular 1791 de Ja Superintendencia, el presente Reglamento
Interno y la demds normativa que. le sea aplicable. Su remuneracién sers determinada por la
Asamblea Ordinaria de Aportantes con cargo al Fondo.

Los miembros del Comité de Vigilancia deberan cumplir con
lo siguiente:

(1) No ser personas relacionadas a la Administradora. Para estos efectos las personas
relacionadas con la Administradora corresponden a aquellas personas naturales que
define el Titulo XV de Ia Ley 18.045;

(2)  Ser mayores de edad; y

(3) No ser personas condenadas por delitos que merezcan pena aflictiva o de
inhabilitacién perpetua para desempefiar cargos publicos, y los fallidos o los
administradores o representantes legales de personas fallidas condenadas por delitos
de quiebra culpable o fraudulenta y demds establecidos en los articulos 232 vy 233 de
la Ley de Quiebras.

ARTICULO 41°; Si se produjere la vacancia de un miembro del Comité de
Vigilancia, el Comité podrd nombrar un reemplazante el cual durard en sus funciones hasta )
la préxima Asamblea Ordinaria de Aportantes en que se designen sus integrantes. (

i
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ARTICULO 42°: El Comité de Vigilancia podrd requerir informacién pablica y
otros antecedentes especificos relativos a otros fondos administrados por la
Administradora, en la medida que dicha informacion sea necesaria, a juicio de la mayoria
de sus miembros, para comprobar que la Administradora cumple con lo establecido en el
presente Reglamento Interno, respecto de algunas situaciones tales como la asignacién de
activos entre los fondos administrados ¥ la resolucién de conflictos de interés,

En este sentido, la Administradora podrd  requerir
informacién sobre proyectos de inversién asumidos por otros fondos administrados por la
Administradora, siempre que dichos proyectos cumplan con las condiciones para ser
elegibles como objeto de inversion del Fondo, de conformidad con lo establecido en el
presente Reglamento Interno.

ARTICULO 43°; Cada miembro del Comité de Vigilancia tiene derecho a ser
informado plena y documentadamente y en cualquier tiempo por el Gerente General de la
Administradora de todo lo relacionado.con la marcha del Fondo.

Asimismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 11 de la
Ley N° 18.815, el Comité de Vigilancia debers ser informado por el Gerente General de la
Administradora, trimestralmente y mediante la entrega de informacién financiera
suficiente, sobre el desarrollo, gestion y comportamiento de las inversiones del Fondo en
acciones de aquellas sociedades indicadas en las letras () y (k) del articulo 15° precedente,
siempre que producto de dichas inversiones, el Fondo pase a ser controlador del respectivo
emisor.

Ademds, el Comité de Vigilancia tendrd las siguientes
atribuciones:;

(D Comprobai que la Administradora cumpla con lo dispuesto en el presente
Reglamiento Interno;

(2)  Verificar que la informacién para los Aportantes sea suficiente, veraz ¥ oportuna;

(3) Constatar que las inversiones, variaciones de capital u operaciones del Fondo se
realicen de acuerdo con la Ley, sureglamento y el presente Reglamento Interno;

(4)  Contratar los servicios necesarios para el cumplimiento de sus funciones;

(5) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la sustitucién de la
Administradora; y
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(6) Proponer a la Asamblea Extraordinaria de Aportantes la designacién de auditores
externos de aquellos inscritos en el registro que al efecto lleva la Superintendencia,
para que dictaminen sobre el Fondo. :

ARTICULO 44°: Para el cumplimiento de sus funciones, el Comité de
Vigilancia debera sesionar en las oficinas de la Administradora, o en el lugar en que sus
integrantes undnimemente determinen, a lo menos una vez cada tres meses, en las fechas
predeterminadas por el propio Comité. Sin petjuicio de lo anterior, el Comité de Vigilancia
podra sesionar extraordinariamente cada vez que sus miembros lo estimen necesario. A las
sesiones del Comité de Vigilancia podra asistir el Gerente General de la Administradora,
salvo que los miembros del Comité acuerden sesionar sin la presencia de éste.

Para que el Comité de Vigilancia pueda sesionar validamente,
. tanto en sus sesiones ordinarias como extraordinarias, se requerira que asistan a lo menos
dos de sus tres miembros integrantes.

Las deliberaciones y acuerdos del Comité de Vigilancia se
escrituraran en un libro de actas, el cual debera ser llevado de conformidad -con o
establecido por la mencionada Circular 1791.

ARTICULO 45° En la primera sesidén que celebren los integrantes del Comité
de Vigilancia con posterioridad a la asamblea de aportantes en que sean nombrados,
deberdn designar a uno de sus miembros para que actlie como representante del Comité
ante la Superintendencia, ante cualquier requerimiento de los Aportantes, de la
Administradora u otros.

La Administradora deber4 mantener en todo momento en sus
oficinas, a disposicién de la Superintendencia, la informacién de contacto que permita
ubicar e identificar a dicho representante. :

ARTICULO 46°: Los miembros del Comité de Vigilancia estaran obligados a
guardar reserva respecto de los negocios y de la informacién del Fondo o de otros fondos

que tengan acceso en razon de su cargo ¥y que no haya sido divulgada por la
Administradora. '

ARTICULO 47°: . En la Asamblea Ordinaria de Aportantes, el Comité de
Vigilancia deberd presentar, por escrito, un informe en el cual efectuard una rendicién
anual de cuentas de su gestién, debidamente documentada.

'Eneste informe, el Comité de Vigilancia deberd pronunciarse
al menos sobre el incumplimiento por parte de. la Administradora de lo establecido en los
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literales a), b) y ¢) del articulo 28 de Ia Ley. El Comités de Vigilancia deberin mantener a
disposicién de la Superintendencia, copia del referido informe.

Los miembros del Comité contardn con un plazo de 15 dias
habiles, después del cuatrimestre siguiente a la fecha de cierre de cada ejercicio, para
informar mediante carta a los Aportantes y a la Administradora (i) si los miembros del
Comité de Vigilancia integran comités de vigilancia de otros fondos de inversién y sl son
directores de otra sociedad administradora de fondos, en igual periodo y (ii) si los

~ miembros del Comité de Vigilancia han sido objeto de sanciones por parte la
Superintendencia.

XVIII. DISMINUCION DE CAPITAL Y DERECHO A RETIRO DE LOS APORTANTES

ARTICULO 48° El Fondo podrd efectuar disminuciones voluntarias y
parciales de capital correspondiente a aportes, previo acuerdo adoptado en Asamblea
Extraordinaria de Aportantes, en la forma, condiciones y para los fines que se indican en
los articulos siguientes. :
ARTICULO 49° La Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra acordar
disminuciones de capital para restituir a los Aportantes que opten por concurrir a la
devolucion de capital, durante la vigencia del Fondo, la proporcién que les corresponda en
la citada disminucién de capital, en la forma, condiciones ¥ plazos que a continuacién se
indican:

(1) Las disminuciones de capital se efectuardn mediante la disminucion del numero de
cuotas del Fondo que acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, a
proposicion de la Administradora.

(2) Las disminuciones de capital serdn por un ntimero de cuotas cuya determinacion final
se efectuard con posterioridad a Ia respectiva Asamblea, en funcién del nfimero de
cuotas respecto de las cuales se ejerciere el derecho a concurrir a la disminucién de
capital, conforme a lo estipulado en los numerales siguientes, quedando no obstante
limitadas al niimero méximo de cuotas que establezca la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes,

"(3) Cada uno de los Aportantes del Fondo- tendrd derecho a optar por la devolucién de
capital a prorrata del niimero de cuotas de que sea titular a la fecha de la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes en que se acuerde la disminucién de capital

e

30



(4) Dentro de los dos dias siguientes a aquél en 'que la Asamiblea Extraordinaria de
Aportantes acuerde disminuir el capital del Fondo, la Administradora publicard un
aviso destacado en el diario a que se refiere el presente Reglamento Interno y remitira
una comunicacién a los Aportantes, informando respecto de la disminucién de capital
acordada, el plazo para optar a la devolucién de capital y la fecha de pago del valor
de Ias cuotas. :

(5) Los Aportantes dispondrén de un plazo de 20 dias corridos contado desde ia
publicacion del aviso indicado en el numeral anterior, plazo que se prorrogard hasta
el siguiente dia habil si el mismo venciera un dia sabado, domingo o festivo, para
notificar a la Administradora su voluntad de optar por la devolucion de capital, por la
totalidad o por una parte de las cuotas que les corresponda. Aquellos Aportantes que
opten por la devolucion de capital por el total de cuotas que les correspondan, podran
ademas manifestar su intencién de ejercer su derecho respecto del nimero de cuotas
de la disminucién de capital que no fueren ejercidas por los Aportantes con derecho a
ello, en cuyo caso podréan indicar ia cantidad mdxima adicional de cuotas respecto de
las cuales opten por la devolucién de capital. En caso que mas de un Aportante
ejerciere este ultimo derecho, las cuotas de la disminucién de capital que quedaren
disponibles se distribuiran entre ellos a prorrata del niimero de cuotas de que cada
uno de ellos sea titular en el Fondo. Aquellos Aportantes que no manifiesten su
voluntad de concurrir a la disminucién de capital en el plazo indicado, se entenders
que optan por no concurrir a la misma,

(6) Si una vez concluido el procedimiento antes indicado, los Aportantes no hubieren
manifestado su intencién de ejercer su derecho a la devolucion de capital por €l total
de las cuotas acordadas por la Junta Extraordinaria de Aportantes, la respectiva
disminucién de capital se entenders limitada al nfimero de cuotas respecto de la cual
la misma se hubiere ejercido. Para estos efectos, la determinacion del numero de
cuotas en que en definitiva se disminuir4 e] capital del Fondo, sera efectuada por el
Directorio de la Administradora conforme a lo sefialado en este mismo numeral,
~dentro de los 30 dias siguientes al vencimiento del plazo establecido en el N°5
anterior para los efectos de que los Aportantes manifiesten su voluntad de gjercer su
derecho a concurrir a la disminucién de capital. La Administradora informars a a
Superintendencia y enviard una comunicacién a los Aportantes en tal sentido, dentro
de los 3 dias siguientes de adoptado el acuerdo de Directorio.

(7)  El pago a los Aportantes de! valor de las cuotas a las cuales tengan derecho en la
disminucién de capital, segin lo indicado en los nimeros anteriores, debera
efectuarse en dinero efectivo o mediante cheque nominativo, previa entrega del
respectivo Aportante del titulo en que consten las cuotas respecto de las cuales se

gjerza el derecho a la devolucién de capital, a contar de la fecha que fije la Asamblea /
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Extraordinaria de Aportantes en la que se adopte el acuerdo de disminucién de
capital, el cual no podra ser inferior 2 30 nj superior a 180 dias contados desde la
celebracién de dicha Asamblea.

(8) El valor de la cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo, se determinara
tomando el valor cuota del dia inmediatamente anterior a la fecha fijada para el pago
por la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, determinado dicho valor como el que
resulte de dividir el patrimonio del Fondo, determinado de conformidad con lo
establecido en el articulo 28 del D.S. N° 864, por el ntimero de cuotas pagadas a esa
fecha.

ARTICULO 50°; Asimismo, de acuerdo con lo establecido en el articulo 8° de]
presente Reglamento, los Aportantes disidentes al acuerdo de modificar o renovar el plazo
de duracién del Fondo, podran ejercer el derecho a retiro consignado en el articulo 36 letra
b) del Reglamento sobre Fondos de Inversion.

Generado este derecho a retiro, se debera acordar una
disminucién de capital para los efectos de restitnirles a los aportantes disidentes que
ejercieren su derecho a retiro el valor de sus cuotas. Esta disminucién de capital se acordars

ent la misma Asamblea en la cual se haya adoptado el acuerdo que generd el derecho a
retiro, y considerard un ntmero determinable de cuotas con un maximo equivalente al
numero de cuotas que representen los aportantes disidentes. El ntiimero de cuotas definitivo
en el que se entendera disminuido el capital del Fondo, se determinara por el Directorio de
la Administradora dentro del plazo de 30 dias contados desde el vencimiento del plazo para
¢jercer el derecho a retiro y seglin el niimero de cuotas que representen los aportantes que
efectivamente hubieran ejercido este derecho, situacién que se informars a los Aportantes y
a la Superintendencia dentro del plazo de 3 dias de adoptado el acuerdo respectivo.

Este derecho a retiro' se efectuars en conformidad a lo
dispuesto en las normas de la Ley de Sociedades Anénimas, Ley N° 18.046 'y su
Reglamento, D.S. N° 587, en todo lo que no se oponga a las disposiciones legales y
reglamentarias que rigen a los Fondos de Inversion y salvo también en lo que respecta a las
siguientes materias: ' '

(1}  El valor de las cuotas de los Aportantes que ejerzan el derecho a retiro, se pagaré
dentro del plazo de 60 dias contados desde la celebracién de la Asamblea
Extraordinaria de Aportantes en la que se tomo el acuerdo que da origen al derecho
de retiro, o bien, dentro del plazo mayor que fije la Asamblea Extraordinaria de
Aportantes, el cual no podra ser superior a 180 dias. En este ltimo caso, el valor de.
la cuota devengard un interés corriente para operaciones reajustables a partir del dia
60 contado desde la celebracion de la Asamblea.
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(2)  El valor de la cuota para los efectos de lo seftalado en este articulo, se determinaré
tomando ¢l valor del dia inmediatamente anterior a la fecha de pago, determinado
dicho valor como el que resulte de dividir el patrimonio del Fondo, determinado de
conformidad con lo establecido en el articulo 28 del D.S. N° 864, por el ntimero total
de cuotas pagadas a esa fecha,

ARTICULO 51° Finalmente, la Asamblea Extraordinaria de Aportantes podra

acordar disminuciones de capital para absorber las pérdidas generadas en la operacién de]
Fondo, previo acuerdo de la mayoria absoluta de las cuotas pagadas.

XIX. DEL ARBITRAJE

ARTICULO 52°; Cualquier duda o dificultad que surja entre los Aportantes en
su calidad de tales, o entre éstos y la Administradora o sus administradores, sea durante la
vigencia del Fondo o durante su liquidaci6n, se resolvers mediante arbitraje, conforme al
Reglamento del Centro de Arbitrajes de la Camara de Comercio de Santiago A.G., cuyas
disposiciones constan en la escritura publica de fecha 10 de Diciembre de 1992 otorgada en
la Notaria de Santiago de don Sergio Rodriguez Garcés, las cuales forman parte integrante
de este articulo.

Las partes confieren mandato especial irrevocable a la

Cémara de Comercio de Santiago A.G. para que, a solicitud escrita de cualquiera de los

- Aportantes o de la Administradora, designe el 4rbitro arbitrador de entre los integrantes del
cuerpo arbitral del Centro de Arbitrajes de esa C4mara. '

En contra de las resoluciones del arbitrador no proceders
recurso alguno, por lo cual las partes renuncian expresamente a ellos. El drbitro queda
especialmente facultado para resolver todo asunto relacionado con su competencia v/o
jurisdiccién. '

En el evento que el Centro de Arbitrajes de la Cdmara de
Comercio de Santiago deje de funcionar o ho exista a Ia época en que deba designarse al
arbitro, éste sera designado, en calidad de arbitro mixto, por la Justicia Ordinaria, debiendo
Tecaer este nombramiento en un abogado que sea o haya sido Decano o Director de la
Facultad de Ciencias Juridicas y Sociales de la Universidad de Chile o Universidad
Catélica de Chile, ambas de Santiago, o Profesor Titular, ordinario o extraordinario, de
Derecho Civil, Comercial o Procesal, que haya desempefiado dichos cargos o cétedras en - .
las referidas Universidades, a lo menos, durante cinco afios.
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El Arbitraje tendrd lugar en Santiago de Chile.
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FOND

ANEXO A

REGLAMENTO_INTERNO

O _DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006

—————= NVERoIUN DESARROLLO INMOBILIARIO 2006
TABLA DE CALCULO COMISION DE ADMINISTRACION
—===n TR LALLLULO COMISION DE ADMINISTRACION

Tasa de Comisién Fija Mensual Comisién

IVA (a) (b) (©) Adicional Variable
10% 0,12650% 0,0990% (,0880% 0,0440% 27,50%
1% 0,12765% 0,0989% 0,0888% 0,0444%, 27,75%
12% 0,12880% 0,1008% 0,0896% 0,0448% 28%
13% 0,12995% 0,1017% 0,0904% 0,0452% 28,25%
14% 0,13110% 0,1026% 0,0912% 0,0456% 28,50%
15% 0,13225% 0,1035% 0,0920% | 0,0460% 28,75%
16% 0,13340% 0,1044% 0,0928% 0,0464% 29%
17% 0,13455% 0,1053% 0,0836% 0,0468% 29,25%
18% 0,13570% 0,1062% 0,0944% 0,0472% 29,50%
19% 0,13685% 0,1071% 0,0852% 0,0476% 29.75%
20% 0,13800% 0,1080% +0,0960% 0,0480% 30%
21% 0,13915% 0,1089% 0,0968% 0,0484% 30,25%
22% 0,14030% 0,1088% 0,0976% 0,0488% 30,50%
23% 0,14145% 0,1107% 0,0984% 0,0492% 30,75%
24% 0,14260% 0,1116% 0,0952% 0,0406% 31%
25% 0,14375% 0,1125% 0,10% 0,05% 31,25%
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El Reglamento Interno de Fondo de Inversién Desarrollo Inmobiliario 2006 fue
aprobado mediante Resolucién Exenta N° 147 dictada por la Superintendencia de
Valores y Seguros con fecha 27 de Abril de 2006. Dicho Reglamento Interno fue
modificado mediante la Resolucién Exenta N° 198 de fecha 11 de Mayo de 2007 y
mediante la Resolucion Exenta N° 643 de fecha 30 de Octubre de 2008.

Se certifica que el texto del presente documento corresponde al Reglamento Interno
vigente de Fondo de Inversién Desarrollo Inmobiliario 2006,

Gerente General

INDEPENDENCIA S.A. ,
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION



CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS

FONDO DE INVERSION DESARROLLO INMOBILIARIO 2006

En Santiago de Chile, a.... de ............ de 20...., entre Independencia S.A.,
Administradora de  Fondos de Inversién,  representada por  don
........................................ , ambos. con domicilio en Santiago, ...............
Ne..ooooor, OF ... , comuna de .................. , en adelante también la
"Administradora”, por una parte; ¥, por la otra, en adelante también el "Aportante",
.................... » representado(a) por ....................., se ha convenido el siguiente

Contrato de Suscripcion de Cuotas:

PRIMERO: . La Administradora es una sociedad anénima
administradora de fondos de inversién, constituida de acuerdo con las disposiciones de la
Ley 18.815 sobre Fondos de Inversién, por escritura ptblica otorgadas en la Notarfa de
Santiago de don Andrés Rubio Flores con fecha 14 de Febrero de 1995. La
Superintendencia de Valores y Seguros (la “Superintendencia) aprobo los estatutos de la
Administradora y autoriz6 su existencia mediante Resolucién Exenta N° 075, de fecha 20
de Abril de 1995. El certificado con la autorizacién de existencia y un extracto de los
estatutos de la Administradora emitido por la Superintendencia se encuentra inscrito a fojas
8.774 N°7.077 del Registro de Comercio de Santiago correspondiente al afio 1995, y fue
publicado en el Diario Oficial de fecha 26 de Abril del mismo afio. '

SEGUNDO: La Administradora organizé y constituy6, de acuerdo a
las disposiciones de la citada Ley 18.815, el fondo de inversién denominado "Fondo de
Inversion "Desarrollo Inmobiliario 2006", en adelante también el "Fondo", cuyo
Reglamento Interno fue aprobado por la Superintendencia por Resolucién Exenta N°.....,
‘de fecha ...... de ..o, del 200....

El Fondo tendr4 una duracién de 4 afios a contar del
dia en que la Superintendencia apruebe su Re glamento Interno. '

Sin perjuicio de lo amterior, este plazo podra ser
modificado o renovado pot la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, con el voto
conforme de Aportantes que representen al menos dos tercios de las cuotas suscritas y-
pagadas del Fondo.

TERCEROQ: El Fondo es un patrimonio integrado por aportes de
personas naturales o juridicas, que se expresan en Cuotas de Participacién (en adelante las
"Cuotas"), nominativas, unitarias, de igual valor y caracteristicas, que no pueden ser
rescatadas antes de la liquidacién del Fondo, -
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CUARTO: Por este acto el Aportante suscribe Ia cantidad de........
Cuotas de Participacion del Fondo del total de Cuotas que se acordd emitir, suscripcion
que es aceptada por el representante de la Administradora.

. QUINTO: El valor del total de Cuotas del Fondo que el Aportante
suscribe en este acto asciende a la cantidad de........... Unidades de Fomento, equivalente
aestafechaa$..................... » que ¢l Aportante paga en este acto, [en dinero efectivo,

vale vista o cheque].

- SEXTO: El Titulo representativo de las Cuotas que se suscriben
mediante el presente instrumento, estara a disposicién del Aportante dentro del plazo de
cinco dias a contar de esta fecha.

SEPTIMO: o El Aportante declara conocer y aceptar el Reglamento
Interno del Fondo, copia del cual le ha sido entregada, obligndose a cumplir, en lo
pertinente, con todas y cada una de sus disposiciones.

EI Aportante declara conocer y aceptar, especialmente,
lo siguniente: ‘

A.  Que la Administradora estd especialmente autorizada para invertir el aporte del
' Aportante en aquellos valores y bienes que libremente elija, de acuerdo a la Politica
de Inversion que definen los articulos 9° a 17° del Reglamento Interno del Fondo,

B. Que La Comisién de administracién del Fondo que tendrd derecho a cobrar la
Administradora, estard compuesta por una comisién fija mensual y una comisién
variable segiin se expresa a continuacién, las que incluyen el Impuesto al Valor
Agregado, IVA, correspondiente en conformidad a la Ley.

Para los efectos de lo dispuesto 'en el Oficio Circular N° 335 emitido por la
Superintendencia con fecha 10 de Marzo de 2006, se deja constancia que la tasa del
IVA vigente a la fecha de la aprobacién del Reglamento Interno del Fondo
corresponde a un 19%. En caso de modificarse la tasa del IVA antes sefialada, las
comisiones a que se refiere el presente articulo se actualizaran segln la variacidon que
experimente el IVA, de conformidad con la tabla de célculo que se indica en el Anexo
A del presente contrato. : '

(1) COMISION FIJA MENSUAL:

La Comisién Fija Mensual se devengar4 al cierre de cada ejercicio mensual
pudiendo ser cobrada por la Sociedad Administradora al Fondo dentro de los
cinco primeros dias del ejercicio mensual siguiente. Esta comisién se
determinaré mediante la aplicacién de las siguientes tasas porcentuales
mensuales sobre el monto total de los “Activos Inmobiliarios™, segin este
concepto se define mas adelante, expresados en Unidades de Fomento que el
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Fondo posea al inicio del periodo mensual correspondiente a aquel en que se
devengara la respectiva Comisién Fija:

(@ 0,13685 % mensual por el tramo de Activos Inmobiliarios que no exceda
de un millén de Unidades: de Fomento, Asimismo, esta comisién se vera

incrementada, si correspondiere, de acuerdo con lo sefialado en la letra (b)
siguiente.

(b) 06,1071 % mensual por el tramo de Activos Inmobiliarios que exceda un
millén de Unidades de Fomento y que sea igual o inferior a dos millones
de Unidades de Fomento, sin perjuicio del cobro mencionado en la letra
(@) precedente. Asimismo, esta comisién se verd incrementada, si
correspondiere, de acuerdo con lo sefialado en la letra (c) siguiente.

(¢) 0,0952 % mensual por el tramo de Activos Inmobiliarios que exceda de
dos millones de Unidades de Fomento ¥ que sea igual o inferior a tres
millones de Unidades de Fomento, sin perjuicio del cobro mencionado en
las letras (a) y (b) precedentes.

Para estos efectos, se entendera por “Activos Inmobiliarios” todos los activos
del Fondo, excluidos aquellos que correspondan a inversiones de aquellas
definidas en los numeros 1) al 7), ambos inclusive, del Articulo 12 del
Reglamento Interno del Fondo. '

Ademds de lo anterior, se debera adicionar a la Comisién Fija Mensual
" calculada en la forma antes indicada, un 0,0476 % mensual del monto de los
activos de propiedad del Fondo diferente de los Activos Inmobiliarios, todos
expresados en Unidades de Fomento al valor que tenia ésta al inicio del perfodo

mensual correspondiente a aquél en que se devengard la respectiva Comisién
Fija. .

La Comisién Fija Mensual resultante del procedimiento anterior, expresada en
Unidades de Fomento, serd pagada al valor que ésta tenga al dia de su pago
efectivo,

(2) COMISION VARIABLE:

La Administradora tendra derecho a percibir, ademas de la Comisién Fija de
Administracion antes indicada, una Comisién Variable de Administracion que
se determinard en base a la rentabilidad de los aportes efectuados a] Fondo, la
que se calculard, devengara y pagara conforme a las reglas siguientes.

La Comisién Variable se devengéré, por primera vez, en aquel momento en el
cual se haya obtenido la “Devolucidn del Aporte”, entendiéndose por ésta, para
los efectos del Reglamento Interno del Fondo, la percepcidén por parte de los
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C.

Aportantes de Distribuciones, segiin este término se define a continuacién, que
en conjunto sean equivalentes al total de los aportes efectuados desde Ia
formacién del Fondo, debidamente reajustados de acuerdo a la variacién
experimentada por la Unidad de Fomento, aumentados en un 7,5% anual
compuesto determinado en base a un afio de 365 dias, calculado hasta la fecha
de la Distribucién con la cual se complet6 la Devolucién del Aporte.

Se entenderd por “Distribucién o Distribuciones ", para los efectos del
Reglamento Interno del Fondo, todo dividendo o devolucién de capital que
haya sido percibido por los Aportantes del Fondo. Toda Distribucion debera
expresarse en Unidades de Fomento segin el valor que ésta tenga al dia de su
pago efectivo.

Todas las Distribuciones efectuadas en exceso ¥y con posterioridad a la
Devolucién del Aporte se denominaran, para efectos del Reglamento Interno del

~ Fondo, “Excedente de Devolucién del Aporte™.

Con cada Excedente de Devolucién del Aporte se devengard la Comisién
Variable, la cual correspondera al 29,75% de dicho monto.

Esta comision se pagari a la Administradora, dentro de los 5 dias de efectuada
la Distribucién que dio origen a esa Comision,

Que, ademds de la comisién de administracién a que se refiere la letra precedente, el

(D

@

€))

S

)

-Fondo debera, con sus recursos, solventar los siguientes gastos:

Impuestos territoriales y otros a los que estén syjetos los bienes raices que se
posean a nombre del Fondo.

Los impuestos que se originen por transacciones y servicios relativos a los
activos de propiedad del Fondo.

Los impuestos de timbres y demés tributos que se ocasionen con motivo de las
operaciones de crédito de dinero realizadas por el Fondo.

Otros impuestos que determine Ia autoridad ¥y que tengan relacion con los
activos del Fondo. . .

Los seguros generales de los bienes raices de propiedad del Fondo, y demés
medidas de seguridad que deben adoptarse en conformidad a la Ley, o demds
normas aplicables a los Fondos de Inversién, para el cuidado y conservacion de
los titulos y bienes que integren el activo del fondo, incluida la comisién y
gastos derivados de la custodia de titulos y bienes.
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(6)

™

®)

)

(10)

(1D

(12)

(13)
(14

(13)

Las comisiones, gastos e impuestos que el Fondo o la Sociedad Administradora

deban pagar por la administracién de los Mutuos Hipotecarios Endosables
realizada por terceras entidades.

Honorarios de los auditores externos y los gastos incurridos por los mismos con
motivo de las auditorfas que practiquen a la Memoria Anual del Fondo y a sus
Estados de Resultados, como también de las valorizaciones que practiquen con
motivo de la emision de nuevas cuotas del Fondo.

Honorarios referentes a informes periciales, asesorfas, gestién y estudios
realizados por peritos u otros profesionales cuyos servicios sean necesarios
contratar para la normal operacion del Fondo y la explotacién de los bienes de
su propiedad, su valoracién y la inversién de sus recursos. Asimismo, seran de
cargo del Fondo los gastos de traslados y estadia asociados a la direccidn,
mantencién, supervision, y monitoreo de los proyectos del Fondo.

Gastos de publicaciones, informes | y documentos de deban realizarse en
conformidad a la ley, su Reglamento, el Reglamento Interno del Fondo, o las
normas que al efecto imparta la Superintendencia.

Gastos de reparacion, conservacién y mantencién o reciclaje de los bienes raices
del Fondo, que no sean de cargo de los arrendatarios, de tal forma de garantizar
su mejor valorizacion.

Las comisiones de cormetaje, los gastos de promocién y propaganda,
honorarios de tasadores, honorarios de abogados, derechos notariales y otros
gastos que se originen en la compraventa, arrendamiento o “leasing” y demads
actos y contratos que digan relacién con la adquisicién, conservacidn y
mantencién, explotacion, enajenacién y desarrollo inmobiliario de los bienes
raices en que el Fondo invierta sus recursos o que sean de su propiedad, y, en
general, en la comercializacién en cualquier forma de los activos del Fondo.

Las comisiones de intermediacién de corredores de bolsa y agentes de valores
en la compraventa de los valores del Fondo.

Gastos del Conservador de bienes rajces.

Gastos y honorarios de tasaciones de los bienes rafces del Fondo exigidas por
el articulo 25 del reglamento de la Ley 18.815. '

Litigios, costas, honorarios profesionales y. otros gastos legales incurridos en
defensa de los intereses del Fondo (incluyendo compensaciones monetarias
por fallos emitidos en contra de los intereses del Fondo), siempre y cuando no
provengan de un acto u omisién imputable a culpa grave o dolo de la
Administradora.
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(16)  Los gastos, intereses e impuestos derivados de créditos o boletas o Pdlizas de
Garantia que se contraten por cuenta del Fondo.

(17)  Honorarios correspondientes al Comité de Vigilancia, y todo servicio que
deba contratar el citado Comité para el cumplimiento de sus funciones.

(18) Gastos y honorarios derivados de la convocatoria, citacion realizacién y
legalizacién de las Asambleas de Aportantes.

(19)  Honorarios y gastos por servicio de clasificacién de riesgo.

(20)  Gastos de liquidacién del Fondo, incluida la remuneracion u honorarios del
liquidador. '

(21)  Los gastos de honorarios profesionales y los gastos de comercializacién en
que incwrra el Fondo con motivo del desarrollo de proyectos inmobiliarios o
derivados de su evaluacién preliminar.

(22) Honorarios legales y gastos provenientes de la formacién de sociedades de las
referidas en los ndmeros 12) y 13) del articulo 5° de la Ley 18.815, siempre
que se autorice legalmente la formacién de sociedades por parte del Fondo.

(23) Gastos y honorarios profesionales derivados de la inscripcion y registro de las
Cuotas del Fondo en el Registro de Valores, bolsas de valores u otras
entidades y, en general, todo gasto derivado de la colocacién de las referidas
Cuotas.

En caso que los gastos de que da cuenta la presente letra C. deban ser asumidos por
mas de un fondo administrado por la Administradora, dichos gastos se distribuiran
entre los distintos fondos de acuerdo al porcentaje de participaciéon que le
correspondan a los fondos sobre el gasto total. En caso contrario, esto es, si el gasto
en cuestién contemplado en la presente letra C. no es compartido por ningin otro
fondo administrado por la Administradora, dicho gasto serd de cargo exclusivo del
Fondo. Los gastos de cargo del Fondo indicados en la presente letra C. se distribuiran
a prorrata de las cuotas suscritas y pagadas del Fondo.

Los gastos solventados con recursos del Fondo a que se refiere la letra C. precedente
y dentro de los cuales no se incluye la comisién de la sociedad Administradora, no
podrén exceder anualmente al 2,5% del Valor del Fondo determinado de conformidad
con lo establecido en el articulo 27 del D.S. N° 864, excepto los gastos contemplados
en los ntimeros (15), (16) y (17) del articulo 22 del Reglamento Interno del Fondo, los
que adicionalmente podran llegar a un méaximo de un 1%, 3,5% v 0,2% del Valor del
Fondo respectivamente.
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El exceso de gastos sobre estos porcentajes, deberan ser de cargo de la sociedad
Administradora. Sin embargo, en el evento de existir variaciones que incrementen el
costo de los impuestos aplicables a las operaciones del Fondo o a sus activos, ya sea
por el aumento que a futuro puedan experimentar sus tasas o sus bases imponibles
con posterioridad al inicio de las operaciones del Fondo, el porcentaje del 2,5% del
valor del Fondo antes sefialado, podré aumentarse en la misma proporcién en que la
variacion de los citados tributos afecte el porcentaje méximo antes sefialado.

En el informe anual a los aportantes se entregara una informacién completa de cada
uno de estos gastos solventados con recursos del Fondo.

OCTAVO: Cualquier duda o dificultad que sutja entre el Aportante
y los-demds aportantes del Fondo o la Administradora, se resolverd de conformidad con la
clausula de arbitraje establecida en el articulo 50° del Reglamento Interno del Fondo,

NOVENO: : El presente contrato se otorga en dos ejemplares,
quedando uno en poder de la Administradora y uno en poder del Aportante.

Administradora . Aportante

ANEXO A
. CONTRATO DE SUSCRIPCION DE CUOTAS
FONDO DE INVERSION | DESARROLLO INMOBILIARIO 2006

TABLA DE CALCULO COMISION DE ADMINISTRACION

Tasa de Comisién Fija Mensual Comisién
VA @) (b) (c) Adicional |  Variable
10% 0,12650% 0,0990% 0,0880% 0,0440% 27,50%
1% 0,12765% 0,0998% 0,0888% 0,0444% 27,75%
12% 0,12880% |  0,1008% | 0,0896% | 0,0448% 28%
13% 0,12995% 0,1017% 0,0804% 0,0452% 28,25%
14% 0,13110% 0,1026% 0,0912% 0,0456% 28,50%
15% 0,13225% 0,1035% 0,0920% 0,0460% 28,75%
16% 0,13340% 0,1044% 0,0928% 0,0464% 29%
17% 0,13455% 0,1053% 0,0936% 0,0468% 29,25%



18% 0,13570% 0,1062% 0,0944% 0,0472% 29,50%
19% 0,13685% 0,1071% 0,0952% 0,0476% 29,75%
20% 0,13800% 0,1080% 0,0960% 0,0480% 30%

21% | 0,113915% | 0,1089% 0,0968% 0,0484% 30,25%
22% | 0,14030% 0,1008% 0,0976% 0,0488% 30,50%
23% 0,14145% 0,1107% 0,0984% 0,0492% 30,76%
24% 0,14260% 0,1116% 0,0992% 0,0496% 31%

25% 0,14375% 0,1125% . 0,10% 0,05% 31,25%
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El texto tipo del Contrato de Suscripcion de Cuotas de Fondo de Inversion Desarrollo
Inmobiliario 2006 fue aprobado mediante Resolucién Exenta N° 147 dictada por la
Superintendencia de Valores y Seguros con fecha 27 de Abril de 2006. Dicho texto
fue modificado mediante la Resolucién Exenta N° 198 de fecha 11 de Mayo de 2007
y mediante la Resolucién Exenta N° 643 de fecha 30 de Qctubre de 2008.

Se certifica que el texto del presente documento corresponde al texto tipo- del

Contrato de Suscripcién de Cuotas vigente de Fondo de Inversion Desarrollo
Inmobiliario 2006.

g ——
\ Presfﬂente Gerente General

INDEPENDENCIA S.A. ,
ADMINISTRADORA DE FONDOS DE INVERSION



