Luego que Fondo de Inver-
sién Independencia Rentas
Inmobiliarias concretara su
aumento de participacion en
Bodenor Flexcenter, pasan-
do a tomar el 70% de dicha
compatiia, su administradora,
Independencia AGF, enfrenta
un 2021 conespecial énfasis
en este mercado.

Todo por el boom del co-
mercioelectronico, que -des-
taca laadministradora- llevo
a que el negocio delas bode-
gas presente buenas tasasde
ocupacion y perspectivas de
rentas crecientes enel corto
y mediano plazo.

“Hemos buscado detectar
las tendencias y mejores
oportunidades inmobilia-
rias, rebalanceando la car-
tera de activos para dar a
nuestros inversionistas la
mejor relacion rentabilidad/
riesgo. Ahora lo vemos con
el mercado logistico, donde
estamos poniendo un énfasis
importante este afoy los
que vienen, dado el fuerte
aumento en la demanda y
la buena rentabilidad que
estdn mostrando esta clase
de activos. Nuestro aumento
de participacion en Bodenor
Flexcenter no es algo pun-
tual, sino que un ajuste en la
orientacion de nuestro foco
deinversion, conformea esa
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bisqueda permanente que
mencionaba”, sostuvo Juan
Pablo Grez, gerente general
de Independencia AGF.
Con su mds reciente ad-
quisicion, el fondo Indepen-
dencia Rentas Inmobiliarias
controla indirectamente
activos inmobiliarios orien—

tados a la renta por casi
31 millones de UF (unos
USS 1.282 millones), los
cuales se administran via
sociedades filiales inmobilia-
rias, siendo estas Gltimas de
propiedad directa del fondo.

La mayor parte de los ac-
tivos en Chile se ubica en la

Regidn Metropolitana, prin—
cipalmente en Las Condes,
Santiago Centro, Providencia
y Pudahuel, con un porcen—
taje menor diversificado a lo
largo del pais. Los activos se
componen de oficinas, locales
comerciales y de servicios,
centros de distribucién y

bodegaje y, en menor pro-
porcidn, terrenos.

Efecto en los flujos

El aumento de capital en
Bodenor Flexcenter corres-
pondié a una inversion neta
de unos USS 170 millones,
que se concreio mediante
la suscripcidn de 40 milac-
ciones nuevas que llevarian
al fondo a controlar dicha
sociedad. Los recursos para
esfa transaccion provinieron
de un crédito bancario por
3,5 millones de UFa un plazo
de cinco afos bullet, mas
recursos propios del fondo.

Respecto del aumento de
capital en Bodenor Flexcenter
yde una mayor exposicion en
el rubro logistico, Indepen-
dencia AGF estima que esta
nueva inversion, la mayor
realizada en toda su historia,
le significara incrementar
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mas que el doble en el largo
plazo, desde un promedio
de $ 22,5 mil millones entre
2016 a 2020.

La operacién en Bode-
nor Flexcenter, incrementdé
la participaciéon del Fondo
Rentas en la industria de
bodegas industrialesy centros
logisticos desde un 20% aun
30% (segin sus cifras), con
perspectivas al alza.

“Este porcentaje incluso
subiria atin mas en los proxi-
mos anos, dado que vemos
una tendencia al alza en este
rubro, en el gue venimos
participando desde el afio
2000", sostuvo Grez.

Mencioné como fortale-
zas de Bodenor Flexcenter
que tiene una posicion de
liderazgo en la industria de
arriendo de bodegasy centros
logisticos de clase mundial,
los que incluso desarrolla bajo
la modalidad de construccion
a medida o “built to suit”.

La firma, dijo, cuenta con
una superficie equivalente de
740.000 m2 arrendables, una
cartera de clientes con perfi-
les crediticios solidos y muy
bajos niveles de vacancia.

Elproyecto principal de la
compariia es el Parque Enea,
donde esta desarrollando
la Fase 3, con cerca de 70
mil m2,



