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El Fondo ha demostrado ser una alternativa muy interesante tanto por su rendimiento de dividendo, la estabilidad de sus flujos, como por la cobertura natural a la inflacion al
estar todos los contratos de arriendo indexados a la Unidad de Fomento.
Estos atributos de la cartera han sido constantes durante mas de 30 afios, considerando diversos horizontes de inversidn a largo plazo, dado su bajo riesgo y altos niveles de
generacion de rentas.
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Cartera diversificada y de gran tamano

Diversificacion de cartera

NOI en miles de UF generado por la cartera directa y BFC (*)

% del total de inversiones al 31 de diciembre de 2023 por criterio de tasacion 2.000 2.000
Inversiones en
USA [ 1548
0,1% Centros de 1.500 0 1487 T 1497
distribucién en T 1282 [ 1.249
Local Chile
oc? es 44.9% 1.000 1.000
comerciales en
Chile
13,0% Terrenosy 500
Oficinas en Otros
Chile 2,3%
39,8% 0 0
2019 2020 2021 2022 2023
M Directos BFC (100%) = NOI total ponderado
Valor de tasacion de las propiedades (*) En NOI total ponderado se toma en cuenta el 70% de BFC
® MUF30.230 o MUF30.226 °
MUF 29.519
® MUF 25.010
® MUF22.614 @ MUF23.800
® MUF 18.668 ® MUF 19.937
® MUF 16.898
® MUF 15.210
II-II-II-II-II- B _ I_II_II_ B _
2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
B Oficinas M Sucursalesy Locales Centros de distribucion B Otros (terrenos, desarrollos y proyectos) @ Total

INDEPENDENCIA
RENTAS INMOBILIARIAS



Evolucion de la distribucion del NOI por clase de Activo
4Q20 - 4Q23

2020 2023

Oficinas

Sucursalesy
Locales
18%

32%

NOI 2020: MUF

1,949 NOI 2023: MUF

1.497

Oficinas
47%

Centros de Sucursalesy
Distribucién Centros de Distribucion Locales
35% 56% 12%

El aporte creciente del negocio de centros de distribucidon al NOI ponderado demuestra la importancia de que el Fondo haya decidido aumentar su
participacion en esta compariia donde los centros de distribucidn pasan a ser el 56% del NOI del Fondo.
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Crecimiento del NOI a pesar de mayores tributos

Aumento sostenido de costos por Contribucionesy Sobretasa

300 25%
L
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2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
Contribuciones Totales (UF) == 0/o Contribuciones/Ingesos por Renta =¢== 0 Contribuciones/Resultado Operacional antes de Contribuciones

Las contribuciones de bienes raices que pagan las propiedades que administra el Fondo se han triplicado desde 2014 como porcentaje del resultado
operacional de las filiales, debido a los reavallios de bienes raices y las sobretasas de contribuciones

F PR (*)De 1014 a 2020 sélo cartera directa y a partir de 2021 se agrega 70% de BFC



Evolucion del valor de mercado y valor NAV de la cuota

4.500
2000 El crecimiento del NAV del Fondo ha sido
consistentemente mayor a la inflacion (cambio en la
3500  UF) y el crecimiento del IPSA y, a pesar de los
ultimos eventos, la rentabilidad del valor de LN
3.000 ., : : H‘ "
mercado de la cuota tambien ha sido superior a la Sy
2.500 rentabilidad del IPSA
2.000 .
1.000 e TS
500
0
abr-2011 abr-2013 abr-2015 abr-2017 abr-2019 abr-2021 abr-2023
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Variacion desde apertura en Bolsa
(base 1.000 = 08-abr-2011)

—UF —CFINRENTAS —SP IPSA —NAV Rentas

Fuentes: Bolsa de Comercio de Santiago (al 27.03.24), Comision para el Mercado Financiero (al 31.12.23) y Banco Central.

11,9%
anual

10,3%
anual

4,3%
anual
2,5%
anual



Diversificacion por tipo de activo y por ingresos

Diversificacion del Fondo por el valor de tasacion de sus Activos Diversificacion del Fondo por ingresos por renta

Inversiones en

USA
0,1% Centros de .
d's”'g‘:ﬁ'eon = Contratos de Arriendos totales ,;Efrf[,fdéen
44.9% considerando la participacion del 52,7%
Locales Fondo
comerciales en
Chile
13,0% 2023 : MM UF 1,93
Terrenos y Sucursales y
Otros Locales Oficinas

2,3% 13,1% 34,2%

Oficinas en
Chile
39,8%

2020 : MM UF 1,50

El Fondo invierte, principalmente a través de sus filiales y coligadas, en activos inmobiliarios cuyos valores estan sujetos a variaciones por situaciones diversas del mercado inmobiliario principalmente por
situaciones de ofertay demanda de ubicaciones, superficies y rentabilidad, asi como por condiciones normativas, que podrian tener diversos efectos en los activos del Fondo.

Los Centros de Distribucion en el Fondo superan el valor de las oficinas y son la mayor inversion, esto debido al aumento de su participacién de un 40% a un 70% en BFC en enero 2021, clase de activo
que ha sido la mas resiliente durante la pandemia encontrandose con vacancias cercanas al 2,5% en todo el mercado®. BFC termind el trimestre con 0 m? de vacancia, con el complejo ENEA 3 100%
colocado y rentando, ademas de que el proyecto Lo Boza 422 se entreg6 la primera nave de 41.750m? al arrendatario, y la nave 2 se entregé durante el mes de enero 2024, la nave 3 se espera que se
entregue para fines de 2024. Del total del proyecto hoy se encuentra colocada cerca del 90% de la superficie arrendable.

f}?l\)E[‘ENDENCI‘A
o ' (1) Informe de centros de bodegaje 4T 2022, GPS.



Distribucion Geografica

Distribucion geografica por tasacion de los activos - Cartera Total

Distribucion geografica poringresos de los activos - Cartera Total

Vitacura
7%

Otras comunas RM
Providencia 4%

7%

Regiones

Santiago 4%
10%
Las Condes Pudahuel/
24% Lampa / Colina
44%

) ) Vitacura
Providencia 5% Otras comunas RM
7% 3%
Regiones
Santiago 5%
9%
Las Condes
20%
Pudahuel/
Lampa/ Colina
51%

El Fondo tiene una politica de diversificacion de sus activos inmobiliarios, tanto por ubicacion geografica como por tipo de propiedad y buscando siempre clientes de primer nivel, como medida

adicional para mitigar riesgos.

Como se observa en el grafico, un 51% de la cartera genera sus ingresos en la zona de Pudahuel / Lampa/ Colina, que corresponden a centros de distribucién y bodegas.

Por otra parte, cerca de un tercio de los activos genera sus ingresos en comunas como Providencia, Las Condes y Vitacuray tan sélo un 9% de la cartera los genera en Santiago Centro.

Si se observa con mas detalle dentro de Las Condes, también, existe diversificacion de activos con edificios en sectores establecidos como Isidora Goyenechea y Nueva Las Condes, pero también con

una vision de futuro con edificios de primera categoria en San Damian.

Toda esta diversificacion de ubicaciones permite tener oferta para todo tipo de clientes, de acuerdo con sus necesidades especificas.
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Base de arrendatarios atomizada y de calidad crediticia

Atomizacion de locatarios. Considera toda la cartera.

Proporcion de ingresos al 31 de diciembre de 2023®

BHP BHP Billiton  n— Alntl.
s DHL —
SANMISUNG Samsung  E— AA-Intl. Un papel clave en el buen desempeno de la cartera del Fondo es su base de
CorPEANCA Banco Itall  — AA Local clientes, y Fondo Independencia Rentas Inmobiliarias tiene no sélo bien
Kuehne - Nagel diversificada su base de arrendatarios, sino que también una muy buena
Uil Unilever —nm— A+ Intl. calidad de estos.
Santander Banco Santander —— AAA Local - ,
_ e Como se puede observar en el grafico, el Fondo cuenta con mas de 200
IBM Chile Alntl. . . . . e .
arrendatarios en Chile y de primer nivel crediticio, donde el arrendatario
Cencosud AA Local o .
con mayor peso representa menos del 6,0% de las rentas proporcionales
Kimberly Clark Alntl. . - .. .
imberly Liar del Fondo. Un 40% de la cartera del Fondo tiene una clasificacion de riesgo A-
Gobierno de Chile  m— A-Intl. o superior.
( Puma s AAA Intl.
WSP Chile Las rentas totales para el Fondo considerando el 70% de los arriendos de BFC
MALERE Mapfre Seguros AA Local supera las UF 160.000 al mes.
(Evercrisp) Evercrisp Alntl.(PepsiCo)
Nestle Nestlé —mmmm A+ Intl.
Adidas A+ Intl.
ENE3X Enex AA Local (Quifienco)
’ﬁf 3 Banco Central de Chile mm A-Intl.

Sobre 200 arrendatarios en Chile
0,0% 5,0% 10,0% 15,0% 20,0% 25,0% 30,0% 35,0% 40,0% 45,0%

Fuente: la Administradora
(1) Correspondiente al segmento cartera total sin incluir las rentas provenientes de los Estados Unidos (en proceso de liquidacion).

fmmmnwm (2) La barra horizontal representa los arriendos del cliente sobre los arriendos totales del Fondo, considerando su participacion en la propiedad del contrato. (100% cartera directa y 70% en BFC).
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Portafolio de activos con una vacancia y morosidad
controladas

Durante el periodo las filiales nacionales del Fondo han logrado bajar las tasas de vacancia de los activos a nivel total

alcanzando una vacancia financiera de la cartera en Chile de 4,7% de las rentas (8,5% al 31 de diciembre de 2022), no 100%
obstante, la vacancia financiera en los activos de oficinas llega a un 13,6% (22,1% al 31-Dic-22), lo que se contrasta con 90%
una vacancia de 2,0% en locales comerciales y de 0,0% en Centros de Distribucion. 80%
Para la demanda por espacios se percibe una buena actividad en solicitud de cotizaciones para sectores como Nueva Las 70%
Condes, Isidora Goyenechea y San Damian, como en meses anteriores, pero también se han reactivado las cotizaciones en 60%
Santiago Centro. Durante este Ultimo tiempo se han colocado mas de 6.000 m? en el sector de Santiago centro, los que van a
o . . e 50% 198,7%]| |99,1%| |98,7%| |99,3%| |99,2%| |99,1%| |99,4%| |99,3%
comenzar a generar renta durante el aflo 2024 al terminar sus respectivas habilitaciones. o
40%
CARTERA 2018 2019 2020 2021 2022 2023 30%
NUmero de propiedades 9% 84 84 82 82 81 0%
Numero de contratos 326 321 337 321 319 328 0%
NOI UDM total MUF 1.299 MUF 1.282 MUF 1.249 MUF 1.548 MUF 1.487 MUF 1.498 10%
NOI UDM Oficinas MUF 639 MUF 597 MUF 582 MUF 532 MUF 475 MUF 478 0%
Superficie 121.566 138.989 138.989 136.802 136.784 136.791 °
Renta UF/MZ prom. arrdo. 0,443 0,421 0,426 0,421 0,435 0,397 1Q2022 2Q2022 3Q2022 4Q2022 1Q2023 2Q2023 3Q2023 4Q2023
Renta UF / est, bod, hab 11.966 9.334 9.692 9.555 9.260 9.044 ,
oo W Pago dentro del plazo B Moroso (sobre 30 dias
Vacancia fisica 5,9% 14,6% 15,1% 20,1% 22,9% 13,6% & P ( )
Vacancia financiera 47% 12,6% 15,9% 20,7% 22,1% 13,6%
NOI UDM Locales comerciales MUF 326 MUF 238 MUF 231 MUF 215 MUF 190 MUF 183
Superficie total 45477 48.327 48.327 52.651 52.290 52.255
Renta UF/ M? prom. arrdo. 0,483 0,484 0,487 0,494 0,454 0,464
Vacancia fisica 2,4% 7,9% 4,4% 5,3% 4,3% 2,2% ) o )
Vacancia financiera 3,1% 4,1% 4,1% 5,20 4,8% 2,0% Para el cierre al 31 de diciembre de 2023 la morosidad
NOIUDM (.Zentrosdedistribucién MUF 334 MUF 447 MUF 436 MUF 801 MUF 822 MUF 837 correspondl'a a 0’750/0 de las rentas netas de los Gltimos 12 meses
Superficie total 330.627 359.769 359.769 618.860 639.256 605.588 0 L.
Renta UF/M? prom. arrdo. 0,119 0,126 0,128 0,133 0,135 0,144 (0,68% al 31 de diciembre de 2022).
Vacancia fisica 0,2% 1,3% 0,7% 0,0% 0,0% 0,0% . . .
Vacancia financiera 0,2% 1,6% 0,9% 0,0% 0,0% 0,0% Las cifras de morosidad mostradas no consideran las rentas netas

Vacancia fisica

Vacancia financiera 1%
Terrenos en reserva, en 157.844 m? 120.719 m? 238.288 m? 256.234 m? 256.234 m? 256.234 m?
Superficie en los EEUU 81.915m? 38.771 m? 38.771 m? 17.456 m? 17.456 m? 17.456 m?
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Importante base de contratos de arriendo a largo plazo

Perfil de vencimiento de contratos de cartera directa

% de cartera directa . . ge . .
Diversificacion por sectores de la economia

20%
18% Otros
16% 3%
14% :
Alimentos
12% 5%
10%
8% Salud
5%
6%
4% Bancario
2% 16%
0% H - -— - || Estatal
(]
0,
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2054 7%
| Oficinas Locales y centros de servicios o =z
Mineria
. 13%
Servicios
UF 3,4 millones . financieros Ingenierfa
9 0,
en ingresos contratados por 3,2 anos ~90% 8% 8%
: i io® . -
arrlendp acumulados dg la de duracion promedlo . de los tasa de renovacién de contratos Servicios
carteradirecta entre el primer contratos de arriendo vigentes histérica 8%
trimestre de 2023 al de la cartera directa
vencimiento del Fondo
_— _— —
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f Fuente: La Administradora



Importante base de contratos de arriendo a largo plazo

Perfil de vencimiento de contratos para los Centros de Distribucion de Bodenor Flexcenter (100%)

100% de la cartera indirecta . . . .
e Diversificacion por sectores de la economia
0
Alimentos Otros
20% salUd 40/0 1%
5%
Industrial
15% 8%
10% Retail
55%
5%
I Logistica
27%
- L
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034
Las rentas totales de 3,6 afios
Bodenor Flexcenter del Es la duracién promedio de los
mes de diciembre de contratos de arriendo vigentes
. de la cartera para los parques
2024 asagnden a MUF logisticos y de 1,6 afios para las
124 aproximadamente. bodegas aisladas
—_———————————— é

f Fuente: La Administradora
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Generacion de valor entre los anos 2010 y 2023

Miles de unidades de fomento

30.000

25.000

20.000

15.000

10.000

5.000

Patrimonio 2010

24.472

Aumento de Capital  Utilidades Acumuladas Dividendos Distribuidos
2011

Desde 2011, ano en que
se hizo el aumento de
capital por MUF 4,121,

hasta el 31 de diciembre

de 2023 el Fondo ha
repartido MUF 10.459.



Rentabilidad del Fondo Independencia Rentas

Dividendos con cargo al ejercicio correspondiente (total UF y $ / cuota)

140,00

120,00

100,00

80,00

60,00

40,00

20,00

1.200.000

1.000.000

106 00 109 00

800.000
600.000
400.000

200.000

97 50 99 ,00 100 00
79,30 81,30
60 ,00
53 ,00
44,00
30,79

332.043| 486.695| 574.457| 615.536| 780.659| 778.548] 919.059| 907.362 | 892.435| 921.237| 888.579( 892.266| 906.210

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

I Dividendos UF

Dividendos por cuota CLP

El monto total de dividendos se calcula usando la UF de cierre de cada afio

F Dividendos por cuotas hasta el 31/12/23 considera 252.647.850 cuotas. El dividendo definitivo 2023 a pagarse el 24/04/24 considera 270.471.084 cuotas
INDEPENDENCIA

Los dividendos pagados
durante 2023 fueron de $124
por cuota, lo que equivale a
UF 868.497, este monto
considera los dividendos
provisorios 2023 'y el
dividendo definitivo de $54
del ano 2022 (el cual fue
pagado durante mayo de
2023), segun la UF de fin de
ano.

Con el dividendo definitivo
anunciado en marzo, el total
de dividendos con cargo a
2023 es de UF 906.210.

El dividend yield sobre NAV
en UF se ha mantenido en
niveles atractivos debido a la
calidad de la cartera de
clientes y la diversificacion de
los activos inmobiliarios
subyacentes.
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Analisis de las cifras

A

nalisis del Balance

Activos

MMS$

900.000
800.000
700.000
600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0

778.193

743.047

4Q2022 4Q2023

B Activos No Corrientes Activos Corrientes

De los Activos Totales del balance individual del Fondo (MUF 21.153), un 98% (MUF
20.694) corresponde a inversiones inmobiliarias correspondiendo el resto a Efectivo y
Equivalentes al Efectivo.

El aumento de los Activos Totales se explica por un aumento del valor de los titulos
de deuda y acciones que mantiene el Fondo con las filiales directas de MMS 28.724,
principalmente por variacién de la UF en el afio.
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Pasivosy Patrimonio

MMS$

900.000
800.000
700.000
600.000
500.000
400.000
300.000
200.000
100.000

0

|778.193

743.047

4Q2022

MW Pasivos No Corrientes

4Q2023

Pasivos Corrientes

W Patrimonio

Durante el afio 2023 el Patrimonio ha tenido un aumento de MM$ 21.700 desde MM$
493.500 a MM$ 515.545, o cual se explica principalmente por:

MM$ 53.274
MM$ 99
MM$ (31.328)

El resultado del periodo por
Un aumento en las otras reservas por
Los repartos de dividendos por

Los dividendos corresponden al pago de dividendos provisorios de $14 por cuota en
marzo, $54 por cuota en mayo, $16 por cuota en junio, $20 por cuota en septiembre y
$20 por cuota en diciembre.



Analisis del resultado del ejercicio 2023

Cifras en MMS

Diciembre Diciembre [ Diferencia

Resultados del Fondo(MMS) 2023 2022

INGRESOS DEL FONDO 60.478 83.401 (22.922)
Intereses (a) 19.321 19.565 (244)
Reajustes 6.807 16.937 (10.130)
Otros Ingresos 71 44 27
Resultado Sociedades 34.279 46.855 (12.576)
- Distribuido al Fondo (b) 17.551 13.118 4.433
- Utilidad Devengada 25.462 44.358 (18.896)
- Pérdida Devengada (c) (8.734) (10.621) 1.887
GASTOS DEL FONDO (d) (7.204) (6.599) (606)
Gastos de la operacion (4.660) (4.233) (428)
Gastos Financieros (2.544) (2.366) (178)
TOTAL 53.274 76.802 (23.528)
BNP =(a) +(b) +(c) + (d) 20.935 15.464 5.471
BNP ejercicios anteriores 11.326 9.955 1.371
BNP total 32.261 25.419 6.841

INDEPENDENCIA
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El resultado del Fondo se ve disminuido respecto del ano
anterior (MM$ 53.274 vs MMS 76.802) principalmente por
menores utilidades devengadas, producto de un menor
cambio en la UF el ano 2023 (4,8%) con respecto del afo
anterior (13,3%).

El Beneficio Neto Percibido (BNP) del ejercicio
corresponde al flujo de utilidades del Fondo efectivamente
realizadas durante el periodo. Este se compone del cobro
de intereses y la recepcidon de dividendos desde sus
filiales, a lo cual se le deducen los gastos y pérdidas
devengadas del Fondo durante el ejercicio. Este
representa la base de utilidades del egjercicio, las cuales,
junto a los resultados acumulados de periodos
anteriores, podrian ser distribuidas como dividendos a
sus aportantes (su detalle se presenta en el Anexo C de las
Notas a los Estados Financieros). El BNP del afio 2023 es
MMS 5.471 superior al del afio 2022.

La explicacion detallada de cada parte del resultado se
muestra en la diapositiva siguiente.

EIl BNP de ejercicios anteriores corresponde a utilidades de filiales no distribuidas en ejercicios anteriores y percibidas por el Fondo en el actual periodo.



Analisis del resultado

Dividendos crecen debido a
dividendos provenientes de

Estado de Variacion Patrimonial

/v BFC
Utilidad Realizada de Inversiones

40.000
35.000
30.000
25.000
20.000 m Dividendos
15.000 M Intereses
10.000

5.000

4Q2019 4Q2020 402021 4Q2022 402023

La utilidad realizada del Fondo (intereses y dividendos del afio provenientes de las filiales) al cierre de
diciembre de 2023 alcanzé MMS 36.872, lo que significa un aumento de un 13% respecto al mismo
periodo del afio anterior, explicado por mayores dividendos distribuidos de parte de BFC.

MMS$

Gastos del Fondo

v 1.000
=
-1.000
W Gastos Financieros
-3.000
H Gastosdela
-5.000 Operacidn
-7.000
-9.000

4Q2019 4Q2020 4Q2021 4Q2022 4Q2023

Los gastos del Fondo (operacionales y financieros) alcanzaron MM$ 7.533, siendo un 9% mayores a los
acumulados al cierre de diciembre del aifio 2022, debido al aumento del IPC en 12 meses y a un
aumento en los gastos de la operacion del Fondo.

INDEPENDENCIA
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Utilidad (Pérdida) Devengada de Inversiones

Reajuste de Activos del
v Fondo y reajustes de las
% 60.000 propiedades de las filiales
40.000 Reajustesy Otros
m Utilidad Devengada
20.000 . .

4Q2019 4Q2020 4Q2021 4Q2023

m Pérdida Devengada

Los menores resultados devengados son consecuencia de los resultados de las filiales. El menor resultado
devengado respecto a 2022 se debe a una menor revalorizacion de los activos inmobiliarios por la menor
inflacion en el afio (12,8% en 2022 vs 3,9% en 2023). Habiéndose tasado el 100% del total de la cartera el
efecto en el patrimonio del Fondo de las revalorizaciones no es material.

Resultado del Ejercicio

80.000

Principalmente la utilidad
/ 2022 est4 dada por
60.000 reajustes debido a la alta

inflacién del afio

MMS$

40.000

4Q2019 4Q2020 4Q2021

B Resultado del ejercicio

4Q2023

Debido a lo explicado en los cuadros anteriores, el Resultado acumulado 2023 es menor al del afio 2022,
principalmente por resultados devengados, pero mostrando una mayor generaciéon de efectivo. Cabe
recordar que el cambio en la UF afecta los resultados totales del Fondo . El afio 2023 la UF aumenté un 4,8%
y el afio 2022 aumentd un 13,3%.



Analisis del resultado del proceso de

tasaciones 2023

UF568.313 se
explican por Fair
Value de nuevos

Evolucion del valor de las propiedades tasadas en el afio 2023 (UF) desarrollos
29.103.476 29.519.493
30.000.000 852.913
— I

28.000.000 -236.515 -104.294 ~96.087

26.000.000

24.000.000

22.000.000

20.000.000

18.000.000

16.000.000

14.000.000

Total Previo  Oficinas  Sucursalesy Centros de Otros Tascibnes a
Locales  Distribucion Dic-23

CARTERA NACIONAL Total UF/m? Cambio Cambio
PROPORCIONAL Total 2022 Dic-2023 Dic-2022 (UF) (%)
Oficinas (incl. Est. y Bod.) 11.958.270 11.721.755 85,8 -236.515 -1,98%
Sucursales y Locales 4.024.498  3.920.204 81,0 -104.294 -2,59%
Centros de Distribucién 12.456.906 13.309.819 20,0 852.913 6,85%
Otros 564.969 567.715 n/a 2.746 0,49%
Total Cartera Nacional 29.004.643 29.519.493 514.850 1,78%
Efecto Patrimonio USA 98.833 0 -98.833 -100,00%
Total Fondo 29.103.476 29.519.493 416.017 1,43%
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Evolucion de tasaciones por Clase de Activo en UF (*)

L, 14.000
D -7%
[}
©
$ 12.000 +6%
€
10.000
8.000
6.000
—5%
4.000
2.000
+2°/o
. - N
Parques Oficinas Sucursalesy  Terrenosy Otros
Logisticos Locales

B Tasaciones 2020 M Tasaciones 2021 M Tasaciones 2022 © Tasaciones 2023

(*) Parques Logisticos corresponde a Bodenor Flexcenter al 70% y no incluye los ultimos desarrollos
ENEA 3 y Lo Boza 422, ni Laguna Sur, vendida en 2023, para mostrar cifras comparables



Venta de Activo

Venta CD Laguna Sur

Tesis de Venta: estrategia del Fondo es crecer en Parques
Logisticos a través de BFC, CD Laguna Sur no cuadraba con
o estrategia de crecimiento de BFC y competian entre si por
mismos clientes.

Excelente momento para la venta de esta clase de activo
obteniendo un mayor valor sobre la tasacion de 13,1%.

Venta a través de proceso abierto organizado por CBRE

Precio de Venta:
UF 1.240.000 + IVA

Tasacion al momento de firma de promesa de compraventa:
UF 1.096.000

~ | l.%]-

Uso de la venta fue prepago parcial de deuda financiera de

e\ Inmobiliaria Descubrimiento con tasa de UF+4,2% por un
- s Y~ o <y

ik g EANe e  montode UF 970.000 aprox.

Mgm l-s E‘:J”ﬁﬂ" CMNS W s Saldo se usé para pago de dividendos al Fondo y provisiones

--: — ‘/ de gastos.

-Inn
S— ik ey

NS>
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Analisis del resultado
Estado de Utilidad para Distribucion de Dividendos

Beneficio neto percibido en el ejercicio y Utilidad devengada acumulada Realizada en el ejercicio - MM$

61.789

60.000 60.000
50.000 50.000
40.000 40.000

32.261
29.860

30.000 24.660 25.419 30.000
20.000 20.000
10.000 10.000

4Q2019 4Q2020 4Q2021 4Q2022 4Q2023

B Beneficio neto percibido en el ejercicio B Utilidad devengada acumulada realizada en el ejercicio # Dividendo reinvertido en BFC ® BNP total

Al cierre de diciembre del afio 2023 la suma del Beneficio Neto Percibido mas las Utilidades Devengadas Acumuladas en el Ejercicio, esto es, todo el flujo percibido por el Fondo de las
filiales menos los gastos, fue de MMS$ 32.261, lo que se compara con los MM$ 25.419 del afio anterior. También se puede destacar que el Beneficio Neto Percibido en el Ejercicio ha
estado en permanente crecimiento desde 2020, afio donde comenzé la pandemia.

El afio 2021 la filial Bodenor Flexcenter distribuyé un dividendo extraordinario de MMS$ 48.594, lo que explica el cambio de ese afio, el cual fue reinvertido como aumento de capital en
la misma filial. Sin tomar en cuenta ese dividendo la Utilidad Devengada Acumulada Realizada en el ejercicio 2021 fue de MM$ 13.195.
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Analisis de las cifras
Perfil de Vencimientos de la Deuda

MUF
5.000
°

4.500 3.830

° ' El Fondo y sus filiales tienen el primer vencimiento importante en octubre 2024, con
4.000 3.396 el vencimiento del bono Serie-F por MUF 1.500 .
3.500 Los siguientes vencimientos importantes son el bono Serie-G por MUF 2.000 en

@ enero de 2025y un crédito hipotecario en una filial por MUF 1.000 en septiembre de
3.000 2.680 2026.
2500 Adicionalmente vence un crédito hipotecario con el Banco de Chile por UF3.500.000
. Y . ~
1.955 en enero del mismo ano.
2.000
1.500
602
1.000
281 ° 449
500 . ° 133
; L
0 ] i
2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031

B Deuda del Fondo  mmm Deuda de Filiales e Deuda total

fmmmnmm (*) Deuda de Filiales corresponde a la participacidn del Fondo en la deuda de cada filial, esto es el 100% en la cartera directa y el 70% en Bodenor Flexcenter



Proyectos de Desarrollo
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Nuevas Inversiones
Bodenor Flexcenter

Lo Boza 422

Etapas 1y 2 por aprox. 80.000 m? entregadas y rentando
Tercera etapa 40.000 mts2 entrega esperada en Nov-24. Avance colocacion de aproximadamente un 90% de la superficie total.
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Nuevas Inversiones
Bodenor Flexcenter

Terreno Quilicura - Parque Logistico Centro Norte

El mes de marzo de 2024 se firmo6 compraventa por el terreno de 33 hectareas. que permitira la
construccion de aproximadamente 181.000 m? de nueva superficie arrendable.

Nuevo Proyecto 2024-2030

Terreno UF 1.350.000
Urbanizcién y 00.CC. UF 520.001
Desarrollo y Construccion Nuevo Proyecto UF 2.226.944
Total Proyecto Centro Norte UF 4.096.945
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Criterios Ambientales, Sociales y de Gobernanza
Impacto Ambiental

Sistema de Gestion de Energia (SGE) medicion de Huella de Carbono y Huella Hidrica y Reciclaje de Residuos

-y Arboles salvados Ahorro en consumo de agua Menor emision de CO,
AENOR i {laNET e (unidades) (miles de litros) (Kgs.)
Certificado del Eaitifioai
Sistema de Gestion Energética ertihcate 1.494 1.443
AENOR 1357 1469 26083  psge2 203 26119
= INDEPENDENCIA S.A. wu{.\lﬁg&\wuum\msm 1 001 1. 044
e e 807 865
anemn TEEEE
INDEPENDENCIA'S.A. ADMINISTRADORA DE ) —
FONDOS DE INVERSION ¢
> i — 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023 2020 2021 2022 2023

=

Durante el ejercicio 2022, se avanzé en la homologacion e implementacidn de un Sistema de Gestion de Energia (SGE) basado en la norma1S050001:2018.

En el afio 2023 se obtuvieron certificaciones en SGE bajo la norma ISO, para el 84% de los m2 arrendables en edificios que son gestionados por Independencia AGF en la cartera del
Fondo

Al cierre de 2023, tenemos medida y certificada la huella de carbono para el 100% de los edificios gestionados directamente en la cartera del Fondo. Esperamos tener medida y
certificada la huella hidrica dentro del primer semestre de 2024.

El 100% de los edificios de oficinas que ha desarrollado directamente por el Fondo desde el afio 2010 en adelante, han obtenido el certificado LEED (Leadership in Energy &
Environmental Design)

Durante el afio 2023 continuamos promoviendo el plan de reciclaje de residuos en edificios de la cartera del Fondo, con lo cual hemos aportado al medio ambiente en términos de
ahorro de energia, menor consumo de agua, deforestacion y emisiones de dioxido de carbono.-
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Criterios Ambientales, Sociales y de Gobernanza
Impacto Social y de Gobernanza

Impacto Social: colaborando junto con nuestros arrendatarios

Durante el afio 2023, a través de IMPACTO + efectuamos 3 campafias (materiales de arte, celebracion del dia de la nifiez y Navidad) y 6 talleres, los

cuales fueron efectuados por Bodenor Flexcenter, Air Liquide e Independencia, y se enfocaron en el traspaso de conocimiento y habilidades para
estudiantes de distintos establecimientos educacionales.

En estos talleres y campafias participaron mas de 100 voluntarios(as) y se beneficiaron mas de 2.000 estudiantes del Colegio Madre Ana Eugenia de
i‘“pa C to+ Pudahuel, del Liceo Comercial de San Bernardoy del Liceo Comercial Achiga-Comeduc de Las Condes.

Esta participacion se traduce en 301 HH (horas hombre) donadas por los distintos colaboradores voluntarios que fueron parte de las distintas
actividades.

Independencia AGF reconoce la importancia de los factores ESG en la gestion de las inversiones para los fondos que

. , . . , . o - . Principles for
administra. Por esta razon, en el primer trimestre de 2022 comenzo a sesionar el Comité ESG (constituido en sesidn de .= PRI Respgnsible
directorio de diciembre de 2021), compuesto por dos directoras y dos directores, al cual reporta un equipo de ejecutivos a [ ] 1 | Investment

cargo de desarrollary supervisar planes e iniciativas ESG.

Independencia AGF tiene publicada su Politica e Inversion Responsabley es signataria de PRI desde el afio 2022.

En 2023, se comenzo el trabajo de un analisis de doble materialidad, cuyo foco fue identificar riesgos y oportunidades e
impactos en la organizacion, para su gestion y divulgacion ESG. El resultado fue una matriz de doble materialidad, que grafica
laimportancia relativa que le adjudican nuestros grupos de interés a los temas mas significativos para Independencia AGF y el
Fondo de Inversion Independencia Rentas Inmobiliarias.

Informacién transparente y practicas de venta
Gestién de riesgos (incluidos emergentes)
—@h‘én ética y cumplimiento
———|Desempefio financiero

Mantencion de activos |
Disefio y construccién sustentable

Relacidn con grupos de interés
Relaciones con comunidades vecinas

| T

Gobiemo corporativo
Pricticas laborales -

iesgo |y Oportunidad

Atraccidn, retencién y desamollo de talento
Incorporacién de factores ESG en el manejo de las inversiones

Capacitacién a colaborad || .
Volatilidad en los mercados .
Gestion de energia Ry
|Alianzas y socios estratégicos | 20 25
F INDEPENDENCIA
RENTAS INMOBILIARIAS

a0
Educacion financiera Impacto
Cultura sostenible

v



Mercado de Oficinas y Centros de Distribucion




Cifras de laindustria de FlI oo
31 de diciembre de 2023 61 F PARA EL MERCADO

FINAMCIERD

El Fondo Independencia Rentas es el FIl con mayor cantidad de Activos
de la Industria Nacional de FII.
Cifras en millones de CLP

2.000.000
Total 70 Fondos
1.500.000
1.000.000
778.193
505.755
460.517
N I . . -
Independencia Rentas Cimenta Fondo BTG Pactual Renta ASSET Rentas Residenciales

Comercial

Cifras publicadas en el sitio web de la CMF y de acuerdo a la normativa IFRS
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2.063.044

Otros Fondos



Informacion de Mercado
Oficinas Nl 1]

Oficinas: crece demanda en la RM en primer trimestre, pero
Santiago centro sigue vacidndose

Elmarzo 25, 2024

Gps Property sefialé que la vacancia de oficinas Clase A en el primer trimestre se situé en 9,2%, bajando del 9,5% registrado al

cierre de 2023. Asi, los espacios vacantes suman 248.445 m2, segln esta firma.

Inseguridad del centro

Seguin GPS, las vacancias mas bajas a marzo se encuentran en El Golf (3,5%), Nueva Las Condes (4,7%) y Apoquindo Oriente
(&6,9%). En tanto, las mayores cifras se encuentran en Estoril Oriente (30, 1%, mercado pequeifio y en conseolidacion), Providencia

(14,9%) y Santiago centro, con 13,5% a marzo, superando el 11.8% del cierre de 2023.

Sobre el alza de espacios desocupados en Santiago centro, Francisco Rojas, director ejecutivo de GPS Property, comenté que
“las empresas han buscado trasladarse a sectores mas tradicionales y considerados mas seguros para sus colaboradores”.
Anadié que el centro capitalino exhibe el precio mas bajo del rubro, con una caida de 20,4% en los dltimos cuatro afos, llegando

a 0,34 UF/m? actualmente.

Durante el afno 2023 el Fondo Rentas ha hecho colocaciones
importantes, precisamente en esa zona. Lo anterior se explica entre
otras cosas por la calidad y ubicacion estratégica de sus
propiedades.
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Mercado local de oficinas
31 de diciembre de 2023

MAPA DE OFICINAS CON DIVISION DE SUBMERCADOS / SANTIAGO / CHILE
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Mercado local de oficinas CBRE

31 de diciembre de 2023

Evolucion Historica del Mercado de Oficinas
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Mercado local de oficinas CBRE

31 de diciembre de 2023

Superficies en Construccion por Submercados Clases Ay B Rentas de Oficinas Clase A
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Mercado local de oficinas
31 de diciembre de 2023

GLOBAL PROPERTY SOLUTIONS

Tendencias de Mercado Oficinas Clase A+yA

N

4" Trimestre 2023

3* Trimestre 2023 12.600 m* 30.933m?

PERIODO VACANCIA PRODUCCION ABSORCION

Distribucion del Stock de oficinas Evolucion del Stock de oficinas
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Mercado local de oficinas
31 dediciembre de 2023

Indicadores globales de Mercado Oficinas Clase A+y A

Tasa Produccién
Comuna Corredor Participacion Stock Stock  Produccién Absorciéon Vacancia Vacancia Precio  Futura m2
m?2 Edificios m? m?2 m?2 % UF/m2  (2024-2026)
Providencia Providencia 9,1% 243.786 15 0 4.477 33.294 13,7% 0,44 6.614
Vitacura Vitacura 3,8% 102.312 12 0 -1.647 12978 12,7% 0,52 6.512
Santiago Santiago 17.1% 458.394 28 0 -4.584 54.101 11,8% 0,36 17.000
| LosCondes TotollasCondes  700% 1874431 121 0 7256 154234 82% 054 170762
Las Condes ElBosque 24,7% 662.051 35 0 2.957 76.489 11,6% 0,55 6.300
Las Condes ElGolf 15,5% 416.471 35 0 1.381 17.268 41% 0,57 10.560
Las Condes NuevalasCondes  16,4% 439.403 23 0 1.998 24.339 55% 0,55 86.225
Las Condes ApoquindoOriente  11,7% 312.494 22 0 -1.997 26.338 8,4% 0,52 67.677
Las Condes Estoril Oriente 1,6% A44.012 6 0 2.917 9.800 22,3% 0,45 o
0 254.606 9,5% 200.887

(*] : Considera edificios en foses de anteproyecto ¥ construccicn.
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Mercado local de bodegas
31 de diciembre de 2023

MAPA DE CENTROS DE BODEGAJE / SANTIAGO / CHILE
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Mercado local de bodegas
31 de diciembre de 2023

Tendencias de Mercado Bodegas

’, ’, =
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1% Semestre 2023
PERIODO VACANCIA PRODUCCION ABSORCION

Situacion de los Centros de Bodegaje RM
(fuente GPS Property, 4T 2023)
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Mercado local de bodegas

31 dediciembre de 2023

Principales indicadores
Absorcion semestral
Produccion semestral
Vacancia general

Walor de arriendo “pedido”

Proyeccion
41655 m? P>
114.069 m?

31% A

0,162 UF/m?* >

Oferta y demanda (m?)
B Ab=arcien neta
400,000 Producdion
3000000
2000000
100,000

o N O

2018 2019 2020 2021 2022 2023

INDEPENDENCIA
RENTAS INMOBILIARIAS

Mercado industrial
Mapa por submercados

Curtros de bodegas | 29 2023

Vacancia total (%)

8%
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. /\ /
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Principalesindicadores

Abzorcidn

semestral

Valor de srrizndo

Produccidn

Produccitn Glts

Im?]

Morte 248.258 12.689
Morponiente 531.008 47785
Fonlente 2.093.635 4.366
Centro 41.002 -480
Sur 634689 -22.685

114.069




Cifras generales del Mercado

Inmobiliario
31 de diciembre de 2023
OFICINASCLASEA - A+ » STRIPCENTER «
9,5% 2.678.924 M? 0,50 UF/M? 0 M? 3,3% 405.225 M? 0,66 UF/M? 8.064 M?
Tasa de Vacancia Stock Precio Produccion Tasa de Vacancia Stock Precio Produccion
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FONDO DE INVERSION
Independencia Rentas Inmobiliarias

Asamblea Ordinaria de Aportantes - 18 de abril de 2024

Ejercicio 2023
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