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Objetivo del Fondo
El objetivo del Fondo es invertir en negocios inmobiliarios de renta comercial. Su activo subyacente esta compuesto por bienes raices
que tienen como destino generar flujos de largo plazo provenientes de arriendos de oficinas, locales comerciales y centros de
distribucion, generando flujos estables en el tiempo para sus aportantes, los que distribuye como dividendos.

Para invertir en cuotas del Fondo debe contactarse con su corredor de bolsa.

Aportantes al cierre de septiembre de 2025

Privados

41% Fondos de Pensiones

47%

Cias de Seguros
12%

Total Patrimonio Bursatil (UF) : 12.710.702
Total de cuotas sucritas y pagadas 290.545.000
Cifras Financieras del Fondo (M$) al cierre de junio 2025

Informacién de bolsa actualizada diariamente en sitio web

Valor cuota, dividendos e indicadores

31/dic/21 31/dic/22 31/dic/23 31/dic/24 30/sept/25
" Valor libro (NAV) $1.763 $1.953 $2.041 $2.048 $2.165
NAV ajustado $1.763 $1.953 $2.041 $2.048 $2.165
2 Dividendos repartidos en Gltimos 12 meses $ 106 $ 13 $124 $120 $ 124,00

M Rentabilidad valor libro 12M

™ Valor bolsa 51.339 51.392 51.477 51.423 $1./2/
¢ Dividend Yield (P. Inicial) 6,5% 8,4% 8,9% 8,2% 8,3%
© Dividend Yield (P. Final) 7,9% 8,1% 8,4% 8,5% 7.2%
i Rentabilidad valor bolsa 12M -11,9% 12,4% 15,0% A A
7 Presencia bursatil 70,0% 52,8% 73,3% 80,0% 73,3%
¥ Razén bolsa / libro 0,76 0,71 0,72 0,69 0,80

Activo corriente 12.307.141 Pasivo corriente 140.333.494

Pasivo no corriente 109.352.005
Activo no corriente 866.384.059 Patrimonio 629.005.701
TOT 878.691.200 TOTAL 878.691.200

* Las inversiones inmobiliarias se realizan a través de sociedades que poseen bienes raices para renta, en las cuales el
Fondo mantiene acciones y titulos de deuda.

Resultados del Fondo (MM$) 30/sept/25 30/sept/24

INGRESOS DEL FONDO

Intereses (a) 15.883 17.612

Reajustes 4.882 4.512

Otros Ingresos (Egresos) 14 68
RESULTADO SOCIEDADES

Distribuido al Fondo (b) 13.091 13.462

Utilidad devengada 47.044 27.443

Pérdida devengada (c) (10.336) (9.940)
GASTOS DEL FONDO (d)

Gastos de la operacion (679) (964)

Gastos Financieros (4.347) (3.379)
RESULTADO DEL EJERCICIO 65.558 48.815
BENEFICIO NETO PERCIBIDO DEL EJERCICIO (a+b+c+d) 13.618 16.792
BENEFICIO NETO PERCIBIDO DE EJERCICIOS ANTERIORES 10.176 6.130
BENEFICIO NETO PERCIBIDO TOTAL 23.795 22.922

El beneficio neto percibido (BNP) corresponde a las utilidades percibidas por el Fondo, después de gastos, y constituyen la base
sobre la cual se reparten los dividendos del Fondo. EI BNP de ejercicios anteriores son utilidades de filiales no distribuidas en
ejercicios anteriores v percibidas por el Fondo en el actual periodo.

Comentarios de la Administracion

El resultado del Fondo aumenté un 34% respecto del afio 2024 obteniendo una utilidad de MM$ 65.220 a septiembre de 2025 vs
MM$ 48.815 a septiembre del afio anterior.

El Beneficio Neto Percibido total, es MM$ 23.457 al mes de septiembre del afio 2025, el cual incluye la utilidad realizada de ejercicios
anteriores y las pérdidas devengadas del periodo.

La utilidad realizada del Fondo (intereses y dividendos del afo provenientes de las filiales) al cierre de septiembre de 2025 alcanzé
MM$ 28.974, lo que significa una disminucion de un 7% respecto al mismo periodo del afio anterior.

Con la tasacion del 69% de la cartera (durante el aio se ha tasado el 87% de la cartera) y el reconocimiento de plusvalias por MUF
756 (muy influenciados por los valores de los Parques Logisticos) los resultados devengados de este afio son un 88% superiores a
los del afio 2024.

Los gastos del Fondo (operacionales y financieros) alcanzaron MM$ 5.358, siendo un 23% mayores a los gastos acumulados a
septiembre del afo 2024, debido a mayores gastos financieros.

Finalmente, el Resultado del Ejercicio al tercer trimestre del afio 2025 aumento un 34% respecto del tercer trimestre de 2024.

De los Activos Totales del balance individual del Fondo (M$ 878.691), un 99% (M$ 866.384) corresponde a inversiones inmobiliarias,
y el resto a Efectivo y Equivalentes al Efectivo (M$ 12.307). La disminucion en los Activos totales se explica principalmente por el
pago del bono BINDE-G, por MM$ 53.051, efectuado a fines de enero de 2025, que explica la disminucién de los activos corrientes y
el aumento de valor de las inversiones valorizadas por el método de la participacion debido al resultado del ejercicio neto del ambas
etapas de tasaciones, influido positivamente por la plusvalia reconocida en la valoracién de las propiedades de Bodenor Flexcenter.

Durante el afio 2025 el Patrimonio ha tenido un aumento de MM$ 34.014 desde MM$ 594.992 a MM$ 629.006, lo cual se explica
principalmente por el resultado del periodo (MM$ 65.220), una baja en otras reservas y resultados acumulados (MM$ (118)) y los
repartos de dividendos (MM$ (31.188)). Los dividendos corresponden a dividendos provisorios distribuidos en marzo ($13 por cuota),
junio ($13 por cuota), septiembre ($17 por cuota) mas el dividendo definitivo (con cargo a las utilidades del afio 2024) por $64 por
cuota que fue pagado el 30 de abril de 2025.
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" Patrimonio del Fondo al cierre dividido por nimero total de cuotas pagadas del Fondo.

2 Dividendos pagados en los Ultimos 12 meses.

3 Variacion valor cuota + dividendos repartidos (Ultimos 12 meses), sobre valor cuota al inicio de esos 12 meses.
4 Precio de de la cuota en Bolsa de Comercio al cierre de la fecha sefialada.

5 Dividendos pagados en ultimos 12 meses, sobre el precio de la cuota al inicio de ese mismo periodo.

¢ Dividendos pagados en Ultimos 12 meses, sobre el precio de la cuota al final de ese mismo periodo.

7 Presencia Bursatil Ajustada, segun informativo diario emitido por la Bolsa de Comercio de Santiago.

# Razon entre el valor de mercado de la cuota (precio en Bolsa) y su valor libro.

10 Rentabilidad de la cuota al considerar valores cuota respectivos y los dividendos repartidos

Dividendos Pagados Anuales (UF Totales y $/cuota)
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—DIVIDENDOS POR CUOTA CLP

2023

UF DICIEMBRE 2011 22.294,03 UF SEPTIEMBRE 2025  39.485,65

Dividendos en UF del afio sobre patrimonio promedio del periodo (en UF).
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—Dividendos / Patrimonio promedio del periodo UF

Los dividendos pagados durante los Ultimos 12 meses, al 30 de septiembre de 2025, fueron de UF 922.963. Este monto considera los dividendos
calculados a la UF del momento de cada distribucion.

El dividend yield sobre el patrimonio promedio de los Ultimos 12 meses en UF llega a 6,0% para el mes de septiembre 2025 y se ha mantenido
sobre el 6,0% desde el afio 2015.

La rentabilidad nominal del valor libro ajustado por dividendos entre el 8 de abril de 2011y el 13 de noviembre de 2025 es de un 11,5% compuesto

anual.
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Diversificacion de la cartera segun destino y pais de acuerdo al valor de tasacion.

Diversificacion del Fondo por Ingresos por renta

Parques
Inversiones Logisticos
en USA 48,2%
0,1%
Terrenos y
otros
Activos o1
comerciales . .
12,0% Oficinas

34,6%

Capacidad de Generacion de Valor de Dic-2010 a Sep-2025 (‘000 UF)

Parques
Logisticos
55,0%

Activos
comerciales
13,5%

Oficinas
31,5%

Cifras comparadas de la cartera (ponderada por la participacion del Fondo)

CARTERA 2021 2022 2023 2024 2025
Numero de propiedades 82 82 81 81 81
Numero de contratos 321 319 328 361 343
40.000 NOI 12M MUF 1.548 MUF 1.487 MUF 1.498 MUF 1.641 MUF 1.790
: Oficinas MUF 507 MUF 449 MUF 450 MUF 466 MUF 494
Superficie 136.802 136.784 136.791 139.262 138.974
25.000 Renta UF/M? prom. arrdo. 0,421 0,435 0,397 0,402 0,409
Renta UF / est, bod, hab 9.555 9.260 9.044 8.620 9.484
Vacancia fisica 20,1% 22,9% 13,6% 13,8% 121%
20.000 Vacancia financiera 20,7% 22,1% 13,6% 14,1% 12,9%
Locales comerciales MUF 240 MUF 216 MUF 211 MUF 225 MUF 242
Superficie total 52.651 52.290 52.255 48.135 48.135
15.000 Renta UF/M? prom. arrdo. 0,494 0,454 0,464 0,459 0,452
Vacancia fisica 53% 4,3% 2,2% 3,2% 3,9%
10.000 Vacancia financiera 52% 4,8% 2,0% 3,8% 4,0%
. 1523 Centros de distribucion MUF 801 MUF 822 MUF 837 MUF 950 MUF 1.055
) Superficie total 618.860 639.256 605.588 668.318 669.951
5.000 Renta UF/M? prom. arrdo. 0,133 0,135 0,144 0,148 0,152
Vacancia fisica 0,0% 0,0% 0,0% 0,8% 0,4%
Vacancia financiera 0,0% 0,0% 0,0% 0,5% 0,4%
[s] Total metros en Chile 808.313 828.330 794.634 855.715 857.060
Aportes Aportes Aportes Valor Acumulado Dividendos
'95-'97 9-'12 2024 Distribuidos
. 256.234 m* 256.234 m* 256.234 m* 492.834 m* 492.834 m*
arriendo y para desarrollo
Superficie en los EEUU 17.456 m? 17.456 m? 17.456 m? 7.062 m? 7.062 m?
La superficie en Chile considera participacion en BFC (40% hasta 2020 y 70% desde 2021)
La superficie en EEUU se muestran separada para un mejor analisis de la cartera en Chile
Variacién de la cuota ajustada por dividendos: 08 abr/11 - 13/11/25 Situacion de endeudamiento
11,5%
5000 anual Leverage (%)
4.500
11,4% 600.000 - 3,0%
4000 anual ~
I 500.000 —
3.000 400.000 - — 2,0%
2500 5,0% 300.000
2.000 anual 200.000 10%
1.500 4,3% 100.000
1.000 anual R 0,0%
500 2021 2022 2023 2024 2025
o =DFN Fondo mDFN Agregada —Tasa promedio deuda financiera
abr-20M abr-2013 abr-2015 abr-2017 abr-2019 abr-2021 abr-2023 abr-2025

e UF e CFINRENTAS == SP IPSA ====NAV Rentas

Fuente: Bolsa de Comercio de Santiago y Estados Financieros del Fondo, publicados en el sitio web de la CMF (www.cmfchile.cl)

La rentabilidad que se muestra corresponde a la anualizacion (base 365 dias) de la rentabilidad diaria compuesta obtenida del
cambio total que se muestra en cada indicador ajustado por dividendos.

La serie NAV Rentas corresponde a las variaciones del valor libro (NAV). La serie CFINRENTAS corresponde a las variaciones
del precio de la cuota en la Bolsa de Comercio, todo ajustado por dividendos.

Independencia Administradora General de Fondos S.A.  Rosario Norte 100,

Tasa promedio deuda financiera: tasa promedio ponderada de todas las deudas del fondo y sus filiales, a partir de 2021 se incluye la deuda de Bodenor
Flexcenter.

Loan to Value Total (LTV)
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30%

2021 2022 2023 2024 2025

mDeuda Neta Agregada = Activos de inversion —Loan To Value

Se considera la deuda proporcional de BFC para todos los indicadores.

Leverage directo: Deuda financiera del Fondo sobre el parimonio del Fondo.

Leverage con Deuda Agregada: Deuda del Fondo y su partici en la deuda de las Filiales, sobre el Patrimonio del Fondo.

LTV: Loan to Value. Es la diferencia relativa entre el monto de la Deuda Financiera neta del Fondo y sus filales y el valor de tasacion

de sus propiedades, ponderado por la participacion del fondo.
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Parque logistico ENEA - Los Parque Logfstico ENEA . » .
Alerces Fase 3 // Pudahuel Avda el Parque 1307 // Pudahuel Situacion de pagos y morosidad
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3Q2023 4Q2023

1Q2024 2Q2024 3Q2024 4Q2024 1Q2025 2Q2025
W Pago dentro del plazo M Moroso (sobre 30 dias)

Indumotora - otros

Varos arrendatarios
Superficie Util: 70.000 m? Superficie Util: 190.000 m?

Perfil de vencimientos - cartera nacional directa (como % de la renta mensual en UF)

Para el cierre al 30 de septiembre de 2025 la morosidad para los ultimos 12 meses de las oficinas y
locales nacionales correspondia a 1,5% de las rentas netas de los Ultimos 12 meses. (*).

25%
20% ) Morosidad calculada como deuda total con vencimiento superior a 30 dias dividido por los ingresos netos por arriendos de los dltimos 12 meses.
w22
5%
0% Perfil de vencimientos de deuda financiera (miles de unidades de fomento)
[z 5
5% ] 5.000
= N ok D0 i
2025 2026 2027 2028 2020 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2044 2054 4.000 e En enero 2026 vence un crédito por MUF 3.500 en el
3,500 Fondo, el cual esta en avanzado proceso de
mOficinas  mLocales comerciales y de servicio # Contratos negociacion.
3.000 2750 -
2.500 2309
2.000
En el grafico se muestran los vencimientos porcentuales de las rentas contratadas por las filiales, excepto BFC; las que 1500
ascienden a MUF 81 mensuales. 200 o8 202
- 661
La duracién promedio ponderada de los contratos de la cartera directa nacional se ubica en torno a los 4,0 afios. 500 I - .
3 B 147 a7 s ) 92 96 8
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Diversificacion por arrendatario. Total de la cartera - por renta Diversificacion geografica - por comuna - cartera Total
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Informacion sobre Circular 1835 de la CMF
Subyacente Segmento Fondo Tipo inmobiliario Cuotas suscritas Desarrollo Avance Tipo Gestion
APO 07 02 290.545.000 0 0
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